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Die Gemeinde Mosen erldsst, gestiitzt auf die §§ 17 Abs. 1, 35 und 36 des Planungs-
und Baugesetzes (PBG) sowie auf die §§ 23 Abs. 3 und 24 des Natur- und Land-
schaftsschutzgesetzes (NLG) folgendes Bau- und Zonenreglement (BZR):

Teil A Planungsvorschriften
IR ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Hinweis auf PBG Tréger der Planung

Ziele und Grundsétze der Raumplanung
Zuweisung der Aufgaben
Raumplanungskommission
Nutzungsplanungskommission

Information und Mitwirkung der Bevéikerung
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It RICHTPLANUNG
Hinweis auf PBG § 7 Kantonaler Richtplan
§ 8 Regionale Richtplédne
§ 9 Kommunale Richtpléne
§ 10 Inhalt der Richtpléne
§ 11 Verbindlichkeit der Richtplédne
§ 12 Vorpriifung der Richtpléne
§ 13 Verfahren fir die Richtpléne
§ 14 Anpassung der Richtpléne
§ 40 Erschliessung der Bauzonen
Art. 1
Fussweg- und Ver- 1 Der Gemeinderat erlasst einen kommunalen Fuss-
kehrsrichtplan, Er- weg- und Verkehrsrichtplan.
schliessungsrichtpian,
weitere Richtplane 2 Der Gemeinderat erlasst den Erschliessungsricht-

plan gemass § 40 PBG.

3 Der Gemeinderat kann bei Bedarf weitere Richtplane,
insbesondere Uber Teilgebiete der Bauzonen erlassen.
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Zoneneinteilung

Art. 2

1 Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt,
denen nach Art. 43 der Eidg. Larmschutzverordnung fol-
gende Empfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet sind:

Bauzonen: ES
a) Dorfzone D i
b) Wohnzonen

- 1-geschossige Wohnzone wi1 ]

- 2-geschossige Wohnzone w2 Il

- 3-geschossige Wohnzone w3 1l
¢) Wohn- und Gewerbezone WG i
d) Sonderzone Gewerbe SGw !
e) Industriezone | v
) Zone fur 6ffentliche Zwecke 6Z lime
g) Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen SpF n
h) Griinzone Gr i

Nichtbauzonen:

i) Landwirtschaftszone Lw i
k) Uebriges GebietB + C UeG-B+C 1li
Schutzzonen:

1) Kommunale Naturschutzzone Ns H
m)Naturobjekte NaO -
n) Schutzzone Archéologie Ar -

* siehe Gebietsbezeichnung in Art. 9

2 Die Zonen sind im Zonenplan 1:2000 festgehalten, der
Bestandteil dieses Reglementes ist.

3 Die im Zonenplan festgehaltenen Fusswege, Strassen,
Strassenkorrektionen und Strassenprojekte haben orien-
tierenden Charakter. Uber ihre Verwirklichung ist nach
Bedarf gestiitzt auf Strassen-, Baulinien-, Bebauungs-
oder Gestaltungspléane sowie Strassenprojekte zu ent-
scheiden, gegen welche in besonderen Verfahren
Einsprache erhoben werden kann.

4 Zur besseren Lesbarkeit des Zonenplanes sind wichti-

gere Strassen weiss dargestelit. Die Strassen kénnen je-

doch im Rahmen der kant. Gesetzgebung bei der Ausniit-
zungsberechnung der angrenzenden Bauzonen einbezo-

gen werden (§ 12 Abs. 3 PBV).
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Etappierung der
Bauzonen

Dorfzone D

Art. 3

1 Die Bauzonen werden im Sinne von § 42 PBG in zwei
Bauetappen eingeteilt.

2 Bauzonen der 1. Bauetappe sind im Zonenplan voll
ausgemalt. In ihnen kann im Rahmen der geltenden Vor-
schriften gebaut werden.

3 Grdssere, zusammenhangende und uniiberbaute oder
nicht erschliossene Gebiete werden der Bauzone 2. Etap-
pe zugeteilt. Sie sind im Zonenplan schraffiert dargestelit.

4 Die Bauzonen der zweiten Etappe werden vom Ge-
meinderat ganz oder teilweise der ersten Etappe zugeteilt,
wenn die tibergeordnete Erschliessung geniigt und eine
zweckmassige Ueberbauung und Erschliessung innerhalb
der zweiten Etappe sichergestelit ist.

Art. 4

1 Die Dorfzone dient der Erhaltung des Dorfkerns und
der guten Eingliederung von Neu- und Umbauten ins
Dortbild.

2 Zulassig sind Wohnungen, nicht oder nur méssig sté-
rende Geschéfts- und Gewerbebetriebe, 6ffentliche Bau-
ten sowie auf die érilichen Bedtrfnisse ausgerichtete klei-
nere und mittlere Ladenbetriebe.

3 Gebsudevolumen, Gebaudeformen und Umgebungs-
gestaltung haben sich dem gewachsenen Ortsbild einzu-
ordnen. Die nachfolgenden Bauziffern haben sich diesem
Grundsatz unterzuordnen. Die geschlossene Bauweise ist
nur im Rahmen von Gestaltungs- oder Bebauungsplénen
zuldssig.

4 Gestattet sind:

Vollgeschosse: héchstens 3, wobei das dritte
Vollgeschoss als Dachge-
schoss auszubilden ist

Ausnlitzungsziffer: héchstens 0,6 *

wovon fiir Wohnen: hochstens 0,5 *

* In der Gemeinde Mosen gilt der Berechnungsfaktor 1 gem. § 8 PBV
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Wohnzonen
W1/W2/W3

Art. 5

1 Die Wohnzonen W1, W2 und W3 dienen dem Wohnen.
Nicht stérende Geschafts- und Gewerbebetriebe, die sich
baulich gut in den Zonencharakter integrieren, sind zulas-

sig, soweit sie in einem Gebdude gegeniiber der Wohn-
nutzung nicht tberwiegen.

2 Gestattet sind in den einzelnen Wohnzonen:

w1 w2 w3
Voligeschosse 1 2 3
das dritte Vollgeschoss
ist als Dachgeschoss
auszubiiden
Hoéhe des Dachfirstes 35m 5m 5m

Fassadenlange

hoéchstens 25 m; bei gut
gestalteten und gestaf-
felten Fassaden kann
der Gemeinderat gris-
sere Langen bis hdch-
stens 30 m gestatten

héchstens 25 m; bei gut
gestalteten und gestaf-
felten Fassaden kann
der Gemeinderat gros-
sere Langen bis héch-
stens 30 m gestatten

hdchstens 28 m

Ausniitzungsziffer

0.25" 0.35* 0.5*

Wohn- und
Gewerbezone WG

* In der Gemeinde Mosen gilt der Berechnungsfaktor 1 gem. § 8 PBV

3 Fur die W1-Zone Wierenmatte gelten zusatzlich folgen-

de Bauvorschriften:

- Die maximale Geb&udeldnge auch bei zusammenge-
bauten Gebauden betragt 20 m.

- Die maximale Grundfidche des abgeschlossenen Ge-
b&udevolumens (auch bei zusammengebauten Geb3u-
den) darf 200 m2 nicht Ubersteigen.

Art. 6

1 Zulassige Nutzungen sind nicht oder nur méssig stéren-
de Geschéfts- und Gewerbebetriebe sowie Wohnen.

2 Gestattet sind:
Voligeschosse: héchstens 3, wobei das dritte
Vollgeschoss als Dachge-

schoss auszubilden ist

Gebaudelange: héchstens 30 m
Ausnlitzungsziffer: héchstens 0,6*
wovon fir Wohnen: héchstens 0,5*

* In der Gemeinde Mosen gilt der Berechnungsfaktor 1 gem. § 9PBV
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Sonderzone Gewerbe
SGw

Industriezone |

Art. 7

1 Die Sonderzone Gewerbe ist fiir folgende Nutzungen
bzw. Bauten bestimmt:

- lokales Gewerbe/Kleinhandwerk

- Biuro, Dienstleistung

- Verkaufsgeschéfte

- Schulungsrdume

- etc.

Nicht zuldssig sind Betriebe bzw. Nutzungen, die in der
angrenzenden Wohnzone lber das ortsiibliche Mass hin-
ausgehende Auswirkungen verursachen.

Fir Parzelle Nr. 182 gelten diese Nutzungseinschrankun-
gen nicht.

2 Wohnungen dirfen nur fiir Betriebsinhaber und fiir be-
trieblich an den Standort gebundenes Personal erstellt
werden.

Das bestehende Wohnhaus auf Parzelle Nr. 182 kann um-
und ausgebaut sowie um bis zu 100% des zum Zeitpunkt
der Genehmigung des BZR vom 15, Juni 2000 bestehen-
den Volumens vergréssert werden. Ebenso ist ein Ersatz-
bau in diesem Umfang mdéglich.

3 QGestattet sind:

Ueberbauungsziffer: maximal 0,45
Grinflachenziffer: minimal 0,2
Gebaudelange: héchstens 30 m
Firsthohe: hochstens 7,5m

Auf Parzelle Nr. 182 ist eine Firsthohe von 12 m zulassig.

4 Bauten und Park- und Abstellplétze sind durch Bepflan-
zungen gut ins Landschafts- und Ortsbild einzugliedern.
Der Gemeinderat kann einen Plan tGber die Umgebungs-
gestaltung verlangen.

Art. 8

1 Die Industriezone ist fiir Industrie- und Gewerbebetrie-
be bestimmt. Reine Biirobauten und Dienstleistungsbe-
triebe sind nicht gestattet.

2 Wohnungen diirfen nur fiir Betriebsinhaber und fur be-
trieblich an den Standort gebundenes Personal erstelit
werden.

3 Weitere Bauvorschriften wie Ausnitzung, Gebaudedi-
mensionen etc. werden vom Gemeinderat gestiitzt auf ein
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Zone fur 6ffentliche
Zwecke 6Z

Zone fir Sport- und
Freizeitanlagen SpF

die ganze Zone umfassendes Gesamtkonzept unter Be-
ricksichtigung der betrieblichen Erfordernisse und der &f-
fentlichen und privaten Interessen im Einzelfall festgelegt.
Bei Geb&uden mit einer Gesamthéhe von mehr als 12 m
(inkl. Dachaufbauten und dgl.) veranlasst der Gemeinderat
eine Begutachtung durch unabhangige Fachleute.

4 Der Gemeinderat kann architektonisch und gestalte-
risch unbefriedigende Bauprojekte zurtickweisen.

5 Bauten und Lagerplatze sind durch Bepflanzungen gut
ins Landschafts- und Ortsbild einzugliedern. Der Gemein-
derat kann einen Plan tiber die Umgebungsgestaltung
verlangen.

Art. 9

1 Die Zone fiir &ffentliche Zwecke ist fiir vorhandene und
kinftige 6ffentiiche Bauten und Anlagen bestimmit, fir die
ein voraussehbares Beduirfnis besteht.

2 In dieser Zone diirfen keine privaten Bauten und Anla-
gen mehr erstelit werden. Bestehende private Bauten und
Anlagen dirfen belassen und unterhalten werden, bis der
Boden fir 6ffentliche Zwecke beansprucht wird.

3 Die Gebaudedimensionen werden unter Beachtung der
umliegenden Nutzungszonen vom Gemeinderat im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens festgelegt.

4 Die Nutzungen fir die einzelnen Gebiete werden wie

folgt festgelegt:

Gebiet 1: Schulen, Gemeindeverwaltung,
Sportplatz, Feuerwehr

Gebiet 2: Offentiicher Parkplatz

Gebiet 3: ARA

5 Die Empfindlichkeitsstufen werden wie folgt festgelegt:
Gebiet 1: i
Gebiet 2: i
Gebiet 3: in

Art. 10

1 Die Zone fir Sport- und Freizeitanlagen ist bestimmt
fur einen Campingplatz. Es sind nur Bauten und Anlagen
zulassig, die den Zwecken eines Campingplatzes dienen.
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Griinzone Gr

Landwirtschafts-
zone Lw

2 Bauliche Erweiterungen sowie Neubauten von Gebau-
den und Anlagen inkl. Terrainverdnderungen und Nut-
zungsénderungen dirfen nur aufgrund eines genehmigten
Géstaltungsplanes bewilligt werden. Fir unbedeutende
An- und Umbauten kann der Gemeinderat von dieser Vor-
schrift Ausnahmen gewahren.

3 Alle Bauten und Anlagen haben sich in die Landschaft
am Hallwilersee einzufigen und dirfen die Uferbereiche
des Sees und die angrenzenden Naturschutzzonen nicht
beeintrachtigen.

4 Betrieb und Nutzung werden im Detail in einer Be-
triebsbewilligung des Gemeinderates geregelt.

Art, 11

Die Griinzone dient der Freihaltung des Uferbereiches am
Aabach und am Hallwilersee von Bauten. In dieser Zone
dirfen keine Hochbauten mehr erstellt werden. Zulassig
sind Fusswege sowie auf den Parzellen Nr. 13 und 14 Ab-
stellplétze flir Boote und Personenwagen. Die zuldssigen
Bauten und Anlagen sind mdglichst naturnah zu gestalten.
Die Griinzonen sind soweit als méglich extensiv und na-
turnah zu bewirtschaften. Anderungen in der Bewirtschaf-
tung oder der Gestaltung der Grundstiicke missen mit
dem Zonenzweck vereinbar sein.

Art. 12

1 In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und

bundesrechtlichen Vorschriften. Ausnahmebewilligungen
richten sich nach den Art. 24 ff. und 37a RPG sowie nach
dem Umweltschutzrecht des Bundes.

2 Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von
Bauten und Anlagen sind so zu wahien, dass sich diese
bestmdglich ins Landschaftsbild und in die bestehende
Bebauung einordnen. Die Umgebung der Bauten und An-
lagen ist in der Regel mit einheimischen, standortgerech-
ten Bdumen und Strauchern zu begriinen.

3 Bauten und Anlagen, die das Orts- und Landschaftsbild
beeintrachtigen, sind zu untersagen. Massnahmen, die zu
Verénderungen der Geldndeform und zu einer Verarmung
der Landschaft fiihren, sind nicht gestattet. Insbesondere
sind untersagt: Planierungen, Aufflillungen von Grében,
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Uebriges Gebiet B
UeG-B

Uebriges Gebiet C
(kant. Schutzzonen)
UeG-C

Naturschutzzone Ns

Abstossen von Bdschungen usw. Der Gemeinderat kann
Terrainverdnderungen in bereits intensiv genutzten FI&-
chen und sofern sie flir eine rationelle Bewirtschaftung né-
tig sind, gestatten. Terrainverdnderungen zugunsten einer
okologischen Aufwertung sind zu lassig.

Art. 13

1 Das Uebrige Gebiet B umfasst Land, dessen Nutzung
noch nicht bestimmt ist.(§ 56 Abs. 1b PBG). In dieser Zo-
ne gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone. Bei
ausgewiesenem Bedarf kann im Uebrigen Gebiet B lang-
fristig die Bauzone erweitert werden.

2 Das Uebrige Gebiet C umfasst Land, fur das kant. Nut-
zungs- und Schutzmassnahmen nach dem Gesetz liber
den Natur- und Landschaftsschutz erlassen wurden.

Art. 14

1 Die kommunale Naturschutzzone bezweckt den Schutz
okologisch wertvoller Naturstandorte.

2 Neue Bauten und Anlagen sowie Erweiterung, Umbau,
Zweckénderung und Wiederaufbau bestehender Bauten
und Anlagen sind nicht zuldssig. Wenn bestehende Bau-
ten und Anlagen die zu schiitzenden Lebensrédume beein-
tréchtigen, ordnet der Gemeinderat ihre Beseitigung an.
Es durfen weder Zelte, Wohnwagen oder andere Proviso-
rien noch Kleinbauten (Materialkisten, Cheminéeanlagen)
oder dergleichen aufgestellt werden.

3 Nicht zulassig sind insbesondere:

- Terrainverénderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen,
Materialablagerungen und -abbau), ausser wenn sie
der 6kologischen Aufwertung oder Erhaltung des
Standortes dienen,

- Entwasserungen,

- Erstellen von neuen Wegen, Erholungseinrichtungen
und Leitungen,

- Ausgraben und Zerstdren von standortgerechten ein-
heimischen Pflanzen,

- Aufforsten oder Anlegen neuer Baumbestande,

- Ausbringen von Dilingern oder anderen Hilfsstoffen wie
Herbizide oder Pestizide (Ausnahmen im Rahmen
von Pflegevertrégen méglich),
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Naturobjekte NaO

- Gelandesportaniagen wie Motocross, Orientierungs-
laufe und dergleichen,
- Betreten der Gebiete neben den vorhandenen Wegen.

4 Auf Flachen, fiir welche eine landwirtschaftliche Nut-
zung bzw. Pflege nétig und sinnvoll ist, gelten folgende
Nutzungsbestimmungen:

Die Vegetation ist einmal pro Jahr zu schneiden, das
Schnittgut ist abzufiihren. Die Feuchtgebiete sind im Zeit-
raum von Mitte September bis Mitte Februar zu méhen.
Die Trockengebiete diirfen frihestens Mitte Juli geschnit-
ten werden.

Sémtliche tbrigen landwirtschaftlichen Bewirtschaftungs-
massnahmen sind verboten.

Abweichende Bestimmungen sind mittels Bewirtschaf-
tungsvereinbarungen oder durch Verfiigungen festzule-
gen. Sie diirfen dem Schutzzweck nicht widersprechen.

5 Auf Flachen, fiir welche eine forstliche Nutzung bzw.
Pflege nétig und sinnvoll ist, gelten zusatzlich folgende
Nutzungsbestimmungen:

Eine standortgerechte Bestockung und ein natirlicher
Wasserhaushalt sind anzustreben. Im Ubrigen gelten die
Schutz- und Entwicklungsziele vorhandener Schutz- und
Pflegekonzepte.

6 Nutzung und Pflege im Sinn von Absatz 1 - 5 werden,
wo nétig, vom Gemeinderat in Vertragen mit den Bewirt-
schaftern resp. den Grundeigentiimern oder in Verfiigun-
gen festgelegt (siehe § 27 NLG).

7 Die Entschéadigung fur die Pllegemassnahmen und Er-
tragsausfélle richtet sich nach den kantonalen Bestim-
mungen.

8 Vorbehalten bleiben Art. 78 Abs. 5 BV sowie Art. 24
RPG und die Bestimmungen des Planungs- und Bauge-
setzes.

Art. 15

1 Als Naturobjekte gelten Hecken, Feldgehdize und
Bachuferbestockungen sowie die im Zonenplan eingetra-
genen Einzelbdume, Baumgruppen und weitere Kleinob-
jekte. Sie sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
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Schutzzone
Arch3ologie Ar

2 Die Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen sind
geschitzt gemass Verordnung zum Schutz der Hecken,
Feldgehdlze und Uferbestockungen (Heckenschutzver-
ordnung vom 19. Dezember 1989). lhre ordentliche Nut-
zung und Pflege bleibt gewéahrieistet. Der Diingeabstand
gemadss Stoffverordnung ist jedoch strikte einzuhalten.”

3 Von den Naturobjekten (obere Béschungskante resp.
Verbindungslinie der dussersten Stdmme und Bestockun-
gen) ist ein Bauabstand von mind. 6 m einzuhalten. Im Be-
reich des Bauabstandes sind auch Abgrabungen, Auf-
schittungen und Mauern untersagt. Fuss-, Wander - und
Landwirtschaftswege kénnen bis zu einem Abstand von

3 m bewilligt werden.

4 Die im Zonenplan eingetragenen markanten Einzel-
baume sind geschiitzt. Verboten sind alle Massnahmen,
die direkt oder indirekt den Erhalt der Baume gefihrden.
Die Beseitigung aus zwingenden Griinden (Krankheit, Al-
ter, Gefahrdung) bedarf der Zustimmung des Gemeinde-
rates. Der Gemeinderat regelt die Ersatzpflanzung.

5 Nutzung und Pflege werden soweit nétig vom Gemein-
derat in Vertragen mit den Bewirtschaftern resp. den
Grundeigentiimern oder in Verfiigungen festgelegt (siche
§ 27 NLG).

Art. 16

1 Die Schutzzone Archaologie ist einer anderen Nut-
zungszone oder dem Wald tiberlagert.

2 Fir die Schutzzone Archéologie ist das Gesetz liber
den Schutz der Kulturdenkmaler vom 8. Marz 1960 anzu-
wenden. Vor Eingriffen jeglicher Art in den Boden ist das
Amt fiir Denkmalpflege und Archéologie zu informieren.

Gemass Anhang 4.5 der Verordnung des Bundesrates Uber umweltgefahrdende Stoffe (Stoffver-
ordnung) vom 9. Juni 1986 (SR 814.013) durfen Dinger und Zuséatze in Hecken und Feldgeho!-
zen nicht verwendet werden. Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist weitgehend unter-
sagt (vgl. Anhang 4.3 der Stoffverordnung).

"
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5.

Hinweis auf PBG

Zustandigkeit

6.

Hinweis auf PBG

Erganzende Gestaltungs-
planbestimmungen

Bebauungsplan

§ 65 Zweck

§ 66 Form und aligemeiner Inhalt

§ 67 Besonderer Inhalt

§ 68 Verhéltnis zu Zonenplan sowie Bau- und
Zonenreglement

§ 69 Planungsverfahren

§ 70 Rechtswirkungen

§ 71 Kosten

Art. 17

Der Gemeinderat ist fiir den Erlass von Bebauungspldnen
zustandig.

Gestaltungsplan

§ 72 Zweck .

§ 73 Form und Inhalt

§ 74 Gestaltungsplanpflicht

§ 75 Verhéltnis zu Nutzungsplénen und zum Bau- und
Zonenreglement

§ 76 Modell und Profile

§ 77 Auflageverfahren

§ 78 Genehmigung, grundbuchliche Behandlung

§ 79 Kosten

§ 80 Geltungsdauer

Art. 18

1 Fir einen Gestaltungsplan, der beziiglich Voligeschos-
se und Ausniitzung die zonengeméssen Vorschriften ein-
hélt, ist keine Minimalflache vorgeschrieben.

2 Die Minimalflache fiir einen Gestaltungsplan, bei dem
vom Zonenplan und Bau- und Zonenreglement im Rah-
men von § 75 PBG abgewichen werden kann, betragt
3'600 m2.

3 Ein zusétzliches Vollgeschoss ist nur in den zweige-
schossigen Wohnzonen W2 und nur als Dachgeschoss
gemadss den Bestimmungen von Art. 24 Abs. 2 zuldssig.

4 |n den im Zonenplan speziell bezeichneten Zonen mit
Gestaltungsplanpflicht darf nur im Rahmen eines Gestal-
tungsplanes gebaut werden.
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7.

Hinweis auf PBG

Teil B

Hinweis auf PBG

Teil C

Hinweis auf PBG

5 Sofern der Gesuchsteller einen Ausniitzungszuschlag
oder andere Ausnahmen von den Vorschriften des BZR
geltend macht, hat er den Gestaltungsplan zur Vorpriifung
einzureichen. Der Gemeinderat kann im Rahmen dieser
Vorpriifung die Anforderungen fur die Gewahrung eines
Zuschlages oder von Ausnahmen noch niher umschrei-
ben oder Bedingungen festlegen.

Planungszone

§ 81 Zweck

§ 82 Zusténdigkeit

§ 83 Geltungsdauer

§ 84 Verfahren

§ 85 Rechtswirkungen der Auflage neuer Nutzungspléne

Landumlegung und Grenzregulie-
rung

§§ 86-101 Landumlegung
§§ 102-104 Grenzregulierung

Uebernahmepflicht, Entschadigun-
gen und Beitrdage

§ 105 Pflicht zur Uebernahme von Grundstiicken
§§ 106-108  Entschddigungen
§§ 109-112  Beitrdge
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Teil D

Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBG

Ausfahrten

Absteliflachen fiir
Fahrzeuge

Bauvorschriften

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§ 113 Beniitzung Offentlichen Grundes

§ 114 Zeichen und Einrichtungen auf privatem Grund;
vorbereitende Handlungen

§ 115 Strassenbenennung, Hadusernumerierung

§ 116 Reklameverordung

ERSCHLIESSUNG

§ 117 Grundsatz

§ 118 Zufahrt

§ 119 Ausfahrten, Ausgénge und Garagenvorplétze

Art. 19

Ausfahrten von Garagen haben folgende Geféllsneigun-
gen einzuhalten:
- aufden ersten 5 m ab Trottoir resp.

Strassenrand: max. 5% Gefélle
- (brige Abfahrtsstrecken: max. 12% Gefalle
Art. 20

1 Bei Neu-, grosseren Umbauten und Nutzungsénderun-
gen, die Verkehr verursachen oder vermehren, hat der
Bauherr auf privatem Grund ausreichende Ein- und Ab-
steliflachen (fur Autos, Mopeds, Velos usw.) zu schaffen.

2 Verlangt werden (aufgerundet):

- Pro Wohnung 1.5 Abstellplatze (davon in der Zone W3
und in der Dorfzone mind. 50% gedeckt oder in Ein-
stelthallen, um das Ortsbild zu erhalten und Frei- und
Spielflachen zu schitzen). Der Garagenvorplatz giit
nicht als Absteliplatz.

- Fur Geschafte (Laden, Biros usw.) pro 40 m2 BGF, flr
Kleingewerbe pro 80 m2 BGF ein Parkplatz, mind. aber
pro Arbeitsplatz 0.5 Parkplétze.

- Fur Gewerbe- und Industriebetriebe pro Arbeitsplatz 0.7
Parkplatze.

- Bei Restaurants, Versammiungslokalen usw. pro vier
Sitzplatze ein Parkplatz.

14
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Ersatzabgabe

Hinweis auf PBG

Strassenabstande

- Bei Bauten und Anlagen mit grésserem Publikumsver-
kehr und in besonderen Fallen bestimmt der Gemein-
derat die Anzahl der zu schaffenden Platze nach dem
voraussehbaren Bedarf, wobei die Richtlinien der Ver-
einigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) bei-
zuziehen sind.

Sofern kein Verkehr oder kein Mehrverkehr verursacht

wird, kann der Gemeinderat von diesen Anforderungen

Ausnahmen gewahren.

Art. 21

1 Kann aus einem zwingenden Grund die erforderliche
Anzahl Abstellflachen nicht realisiert werden, so ist der
Gemeinderat befugt, fiir die fehlende Anzahl eine einmali-
ge, zweckgebundene Ersatzabgabe zu verlangen (vgl.
auch §§ 93 ff. des kant. Strassengesetzes).

2 Die Ersatzabgabe pro fehlende Abstellfliche betragt
Fr. 8'000.-- *, angepasst an den Luzerner Baukostenindex.
Die Ersatzabgabe ist innert 30 Tagen nach Eintritt der
Rechtskraft der Baubewilligung zu bezahlen.

ABSTANDE

§§ 120-129  Grenzabstand
§§ 130-132  Gebdudeabstand
§§ 133-134  Ausnahmen bei Grenz- und Gebdudeabstédnden

§ 135 Strassenabstand
§ 136 Waldabstand

§ 137 Gewésserabstand
Art. 22

1 Wo kein Nutzungsplan im Sinne von § 84 Abs. 1 des
Strassengesetzes besteht, sind fur neue oberirdische Bau-
ten und Anlagen folgende Mindestabstande einzuhalten:

a) bei Kantonsstrassen 6m
b) bei Gemeindestrassen 5m
¢) bei Privatstrassen 4m
d) bei Giterstrassen 4m

2 Fiir das Nahere wird auf die §§ 84 ff. des Strassenge-
setzes verwiesen.

Kostenstand 1. Oktober 1997
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Zusammenbau, Mehr-
langenzuschlag, Unter-
schreitung der Abstande

Iv.

Hinweis auf PBG

Ergéanzende
H6henmasse

V.

Hinweis auf PBG

Art. 23

1 Der Zusammenbau an der Grenze ist im Sinne von

§ 129 Abs. 2 PBG gestattet, sofern die zuléssige Fassa-
denlénge gesamthaft nicht tiberschritten wird.

2 Innerhalb der Industriezone und der Gewerbezone wird
kein Mehrldngenzuschlag berechnet.

VOLLGESCHOSSE, GEBAUDE- UND

FIRSTHOHE

§ 138 Berechnung der Anzahl Voligeschosse
§ 139 Berechnung der Hohenmasse

Art. 24

1 Wird die zuléssige Zahl der Vollgeschosse erreicht, be-
tragt die Kniestockhthe hochstens 80 cm.

2 Wird im Rahmen der Zonenbestimmungen fir die Zo-
nen D, W3 und WG oder im Rahmen eines Gestaltungs-
planes gemé&ss Art. 18 Abs. 3 in den zweigeschossigen
Wohnzonen W2 ein Dachgeschoss erstellt, betrégt die
Kniestockhohe héchstens 1.40 m.

3 Das Untergeschoss darf in geneigtem Gelénde berg-
seitig hochstens 1 m aus dem gewachsenen oder tiefer-
gelegten Terrain herausragen (Ausnahmen: Garage-Ein-
fahrt, Kellereingang, Fenster fUr Arbeits- oder Bastelrdu-
me).

Talseits darf das Untergeschoss hochstens mit einer Hohe
von 2.70 m in Erscheinung treten.

SCHUTZ DES ORTS- UND LANDSCHAFTS-
BILDES

§ 140 Eingliederung, Begriinung

§ 140a Begutachtung

§ 141 Gebsude- und Grundstiickunterhalt

§ 142 Schutz bedeutender Gebdude und historischer
Ortskerne

§ 143 Niederspannungs- und Schwachstromleitungen,
Antennen

§ 144 Gewinnung von Materialien

§ 144a Orts- und Landschaftsbildkommission
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Dachgestaltung

Terrainverdnderungen,
Stlitzmauern

Abstellplatze

Art. 25

1 Die Dachgestaltung (Dachneigungen und Dachformen)
sowie das Bedachungsmaterial sind so zu wahlen, dass in
den Quartieren eine ruhige Gesamtwirkung entsteht.

2 Flachdacher sind zuldssig

a) in der Industriezone und der Sonderzone Gewerbe

b) in allen Ubrigen Zonen flir eingeschossige An-, Neben-
und Verbindungsbauten.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

3 Die Dacher miissen in der Regel gleichseitige Dachnei-
gungen zwischen 25 und 45 Grad (alte Teilung) aufwei-
sen. Fir An- und Nebenbauten, Bauten in der Gewerbe-
zone sowie fur landwirtschaftliche Geb&ude kann der Ge-
meinderat Ausnahmen bewilligen.

4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Quergiebel, Kreuzfir-
ste usw. sind im Rahmen von Abs. 1 zulassig. thre Ge-
samtléange darf héchstens 1/2 der zugeordneten Fassa-
denlénge betragen. Ausgenommen von dieser Bestim-
mung sind Bauten in der Gewerbezone.

Art. 26

1 In Hanglagen sind die Bauten durch Staffelung, Auf-
schuittung, Bepflanzung usw. so den topografischen Ver-
héltnissen anzupassen, dass Terrainverdnderungen auf
ein erforderliches Minimum beschrénkt bleiben.

2 gtutzkonstruktionen von mehr als 1,50 m Héhe sind zu
begriinen oder so zu gestalten, dass sie der natlrlichen
Umgebung angepasst sind.

Art. 27

Ungedeckte, offene Lager- und Abstellflachen in den Zo-
nen D, WG und G sind nur im Zusammenhang mit einem
Gewerbegebaude zuldssig. Ihr Ausmass darf zudem
100% der zugehorigen Gebaudegrundfldche nicht Uber-
schreiten (ausgenommen sind Parkplatze fiir Fahrzeuge
von Bewohnern, Angesteliten und Besuchern). Der Ge-
meinderat kann zur Erhaltung des Orts- und Landschafts-
bildes weitere Auflagen und Bedingungen fiir den Betrieb
von Lager- und Absteliflachen verfligen.
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Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie

VI,

Hinweis auf PBG

Vil

Hinweis auf PBG

Ersatzabgaben fiir
Kinderspielplatze
und Freizeitanlagen

Abstellplatze fur
Kehrichtgebinde
und Container

Art. 28

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind in die Dach-
flachen oder Gebaudefassaden zu integrieren. Freiste-
hende Anlagen sind in Bodennahe zu installieren. Bei &s-
thetisch einwandfreien Lésungen sind auch andere An-
ordnungen zuléssig.

SICHERHEIT

§ 145 Allgemeines

§ 146 Geféhrdete Gebiete

§ 147 Brandmauern

§ 148 Aufziige

§ 149 Nicht eidg. konzessionierte Seilbahnen und Skilifte
SCHUTZ DER GESUNDHEIT

§ 150 Baustoffe

§ 151 Benlitzung der Bauten und Anlagen
§ 152 Besonnung

§ 153 Belichtung und Beliiftung

§ 154 Raummasse

§ 155 Isolationen

§ 156 Ausnahmen

§ 157 Behindertengerechtes Bauen

§§ 158-159  Spielpldtze und Freizeitanlagen

§§ 160-161 Immissionsschutz

§ 162 Bezug von Neubauten

Art. 29

Verunméglichen die &rtlichen Verhéltnisse die Erstellung
der erforderlichen Spielplatze und anderer Freizeitanla-
gen, hat der Bauherr eine Ersatzabgabe von Fr. 100.--/
m2/BGF * zu entrichten (siche § 159 PBG), angepasst an
den Luzerner Baukostenindex.

Art. 30

1 Bei Neubauten sind auf privatem Grund unmittelbar
an der Strasse gelegene Abstellplatze fur Kehrichtge-
binde zu schaffen, die fiir die Kehrichtabfuhr gut zugéng-
lich sind und den Verkehr nicht behindern.

Kostenstand 1. Oktober 1997
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Kompostieranlagen

Einstellrdume fir Fahr-
rader und Kinderwagen

Baubewilligungen in larm-
belasteten Gebieten

Regenwasserriickhalt,
Versickerung

2 Bei Bauten, die bei Inkraftireten dieses Reglementes
schon bestehen, kann der Gemeinderat die nachtragliche
Anlegung von Abstellplatzen verlangen, wenn dies erfor-
derlich ist und die &rtlichen Verhalinisse es gestatten.

3 Bei Ueberbauungen mit mehr als sechs Wohnungen
und in Gestaltungsplénen ist Platz fir eine Kompostieran-
lage bereitzustellen.

Art. 31

In Mehrfamilienhdusern ab sechs Wohnungen sind im
Erdgeschoss in Verbindung zum Treppenhaus genligend
grosse, von aussen ohne Treppe zugéngliche Einstelirdu-
me flir Fahrréder und Kinderwagen zu erstellen. Liegt der
Hauszugang in Hanglagen im Untergeschoss, kénnen die-
se Raume auch im UG bewilligt werden.

Art. 32

1 Die larmbelasteten Gebiete gemass Eidg. Larmschutz-
verordnung (LSV) sind in einem Plan aufgefiihrt, der auf
der Gemeindekanzlei aufliegt.

2 In diesen Gebieten sind die Aspekie des Larmschutzes,
insbesondere die Bestimmungen von Art. 29 ff LSV, ge-
biihrend zu beachten.

3 Der Gemeinderat erteilt die Baubewilligung fur Bauvor-
haben mit Iarmempfindlichen R&umen nur, wenn vom Ge-
suchsteller der Nachweis vorliegt, dass durch die getroffe-
nen gestalterisch-planerischen und/oder baulichen Mass-

nahmen die geforderten Immissionsgrenzwerte eingehal-

ten werden kénnen.

4 Auf den Larmschutz-Nachweis kann verzichtet werden,
wenn beispielsweise fundierte Abklarungen im Zusam-
menhang mit bereits genehmigten Bauvorhaben in ver-
gleichbarer Exposition und ahnlicher Nutzung belegen,
dass die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind.

Art. 33

1 Regenwasser und nicht verschmutztes Abwasser sind
nach Moglichkeit nicht direkt abzuleiten sondern zurlick-
zuhaiten und/oder versickern zu lassen.

19
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Hundeverséduberungs-
einrichtungen

Vil

Hinweis auf PBG

IX.

Hinweis auf PBG

X.

Hinweis auf PBG

2 Offene Absteliflachen sind moglichst mit einer wasser-
durchlassigen Oberfléche zu versehen.

3 "Neben der wasserdurchlassigen Gestaltung kénnen bei
grossen Park- und Abstellfldchen sowie Flachd&chern zur
Verminderung der Abflussspitze vom Gemeinderat Mass-
nahmen verlangt werden, die bei starken Niederschisgen
einen kurzfristigen schadlosen Einstau dieser Flachen be-
wirken.

Art. 34

Vor der Erschliessung und Ueberbauung grésserer Areale
kann der Gemeinderat Hundeversduberungseinrichtungen
bestimmen. Der Unterhalt privater Anlagen geht zu Lasten
der Grundeigentiimer.

ENERGIE

§ 163 Ausnlitzung der Energie

§ 164 Isolation gegen Wérmeveriust

§ 165 Gemeinsame Heizzentralen und Fernheizanlagen
HOCHHAUSER

§ 166 Begriff und allgemeine Voraussetzungen
§ 167 Besondere Voraussetzungen

§ 168 Profile

EINKAUFSZENTREN

§ 169 Begriffe

§ 170 Allgemeine Voraussetzungen

§ 171 Besondere Voraussetzungen

§ 172 Ausnahmen

§ 173 Planungskosten

20
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Xl

Hinweis auf PBG

XH.

Hinweis auf PBG

Teil E

Hinweis auf PBG

Teil F

Hinweis auf PBG

Beschwerderecht

CAMPING

§ 174 Begriff der Campingplétze

§ 175 Voraussetzungen fir die Bewilligung von
Campingpldtzen

§ 176 Bewilligungspflicht und Bewilligungsverfahren

§ 177 Wohnwagen, Wohnmobile und Zelte ausserhalb

von Campingplétzen

BESTANDESGARANTIE UND NEUE
ZONENFREMDE BAUTEN UND ANLAGEN
AUSSERHALB DER BAUZONEN

§§ 178-179 Bestehende zonenfremde oder baupolizeiwidrige
Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzonen

§ 180 Neue zonenfremde Bauten und Anlagen ausser-
halb der Bauzonen
§ 181 Bestehende zonenfremde Bauten und Anlagen

ausserhalb. der Bauzonen
§§ 182-183 Verfahren fir Bauten und Anlagen ausserhalb der
Bauzonen

Baubewilligung und Baukontrolle

§§ 184-205 Baubewilligung und Baukontrolle

Rechtsschutz

§ 206 Rechtsmittel

§ 207 Einsprache- und Beschwerdebefugnis
Art. 35

Gegen alle in Anwendung dieses Reglementes gefassten
Entscheide des Gemeinderates kann innert 20 Tagen seit
Zustellung beim Verwaltungsgericht des Kantons Luzern
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Teil G

Hinweis auf PBG

Zusténdige Behorde,
Gutachten

Auflagen

Geblihren

Verwaltungsgerichtsbeschwerde eingereicht werden, so-
weit das Planungs- und Baugesetz oder die Ubrigen ein-
schlagigen Erlasse nichts anderes vorsehen.

Aufsicht, Vollzug, Strafen

§ 208 Aufsicht

§ 209 Wiederherstellung des gesetzméssigen Zustandes

§ 210 Einstellung von Bauarbeiten

§ 211 Anmerkung offentlich-rechtlicher Eigentums-
beschrdnkungen

§ 212 Kosten

§ 213 Strafbestimmung

§ 214 Anzeigepflicht

Art. 36

1 Der Volizug des Bau- und Zonenreglementes obliegt
dem Gemeinderat und den von ihm gestellten Organen.

2 Der Gemeinderat ist berechtigt, nach Mitteilung an den
Gesuchsteller auf dessen Kosten neutrale Fachleute als
Gutachter beizuziehen.

Art. 37

Der Gemeinderat erlasst mit der Erteilung der Baubewilli-
gung Vorschriften {iber die Bauausfithrung, insbesondere
Uber die Installationen, Zu- und Wegfahrten, Abschran-
kungen, Bauschuttbeseitigung, Ordnung auf dem Bau-
platz, den Immissionsschutz usw.

Art. 38

1 Der Gemeinderat erhebt von den Gesuchstellern fiir die
Prifung der Baugesuche (Besprechungen, Administration,
Baugesuchspriifung inkl. Bericht, Baugespannkontrolle,
Ausschreibung, Bauanzeigen, Einholung der Stellung-
nahmen kantonaler Amtsstellen, Publikation, Ausstellung
der Baubewilligung, Archivierung der Bauakten etc.) eine
Gebiihr von 1.5 %o des Geb&udeversicherungs-, Neu-
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Teil H

Hinweis auf PBG

oder Mehrwertes, mindestens jedoch Fr. 100.--". Bei aus-

serordentlichem Aufwand erhéht sich die Gebuhr entspre-

chend dem zusétzlichen Zeitaufwand.

in dieser Geblihr nicht enthalten sind die Aufwendungen

fur

- Schnurgeristabnahme, Rohbauabnahme, Kanalisa-
tionsabnahme

- Schlussabnahme bei Geb&udebezug

- Uberprlfung der Wérmedémmanforderungen

- Uberpriifung des Larmschutznachweises

- Uberprtfung von UVB und UVP

- Grundbuch- und Vermessungskosten

- Aufwand bei unvolistdndigen oder mangeihaften
Baugesuchsunterlagen

- Beigezogene Fachleute.

Diese Arbeiten werden nach Zeitaufwand verrechnet.

Beim Beizug verwaltungsexterner Fachleute werden die

Arbeiten nach Zeitaufwand gemass den Weisungen des

kantonalen Baudepartementes tiber die Honoraransétze

(Zeittarif) verrechnet. \

Fir nicht bewilligte Baueingaben erhebt der Gemeinderat

Gebithren nach Zeitaufwand-—

2 Fir die Prifung von Gestaltungsplénen, Vorstudien
usw. erhebt der Gemeinderat eine Geblihr, die sich nach
dem Zeitaufwand berechnet.

3 Der Gemeinderat kann angemessene Kostenvorschus-
se zur Sicherstellung der Geblihren verlangen.

4 Die definitive Rechnungsstellung erfolgt nach Vorliegen
der rechtskraftigen Schatzung der Geb&udeversicherung.

Schilussbestimmungen

§8§ 215-221  Aenderung bisherigen Rechts
§§ 222-223-  Aufhebung bisherigen Rechts
§§ 224-227  Uebergangsbestimmungen

Kostenstand 1. Oktober 1897; der Betrag wird jahrlich geméss dem Luzerner Baukostenindex der

Teuerung angepasst.
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Art. 39

Héangige Gesuche Die bei Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenvorschriften
noch nicht bewilligten Gesuche sind nach dem neuen
Recht zu entscheiden.

Art. 40
Ausnahmen, Wieder- Die Bestimmungen des PBG Uber Ausnahmen (§ 37), Wie-
herstellung des gesetz- derherstellung des gesetzmassigen Zustandes (§ 209)
méssigen Zustandes, und Einstellung der Bauarbeiten (§ 210) gelten ebenfalls
Einstellung der Bau- fur das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Mosen.
arbeiten
Art. 41
Strafbestimmungen 1 Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutz-
zum Schutz der Natur- objekt zerstort oder schwer beschédigt, wird geméss § 53
objekte. Abs. 1 des NLG mit Gefangnis bis zu einem Jahr oder Bus-
se bis zu 100'000 Franken bestraft. In leichten Fallen, oder
wenn der Tater fahrldssig handelt, ist die Strafe Haft oder
Busse bis zu 40'000 Franken.
2 \Wer die Vorschriften der Artikel 14 Abs. 2 - 4, 15 Abs. 1 -
4 BZR verletzt, wird geméss § 53 Abs. 2 Bst. b des NLG mit
Busse bis zu 20’000 Franken, in leichten Fallen bis zu 5'000
Franken bestraft.
Art. 42
Inkrafttreten 1 Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt nach

der Annahme durch die Einwohnergemeinde mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Alle mit ihm in Widerspruch stehenden Bestimmungen,

insbesondere das Bau- und Zonenreglement vom 26. No-
vember 1976, sind aufgehoben.

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 15. Juni 2000.

Namens des Gemeinderates:
Der Genféindeprasident

Bereinigt gemass Anordnungen u turen im Regierungsratsentscheid
Nr. 17 vom 8. Januar 2001. é\ON Ly

e o 2w

26. 6. 2004
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Verzeichnis der Naturschutzzonen

in Parzelle Nr.

Bezeichnung

Bemerkungen

326

Wassermatten

gehort LSV Hallwilersee

Verzeichnis der Naturobjekte

(siehe Zonenplan)

-+ Inventar Nr. (LRl) | Bezeichnung Bemerkungen
K10 Linde Restaurant Kreuz
K11 Linde Posthof
K 31 alte Eiche bei Grundwasserfassung
K32 2 Nussbaume Riebacker
A Standort Erdbeerklee Am Weg "Schanz"
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