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Als Hinweise werden jene Bestimmungen des Planungs- und.Bauge-

Setzes vom. 7. Mirz 1989 aufgefiihrt, die allgemeine Grundsdtze .
: énthalten, direkt  anwendbar sind oder die Rechte der Bev&lkerung
“und der von .der Planung Betrofifenen regeln.

I ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
2 - ziele und Grundsitze der Raumplanung

1) Bei der Aufstellung, beim Erlass und bei der Genehmi-,
. - gung von Richt-,  Zonen-, Bebauungs-. und- Gestaltungs-’
o pldnen, Bau- und Zonenreglementen und bei der Projek-
., tierung von:Bauten und Anlagen beachten die zustdndi- -
gen ‘Behdrden die Ziele ‘der Raumplanung und 'die Pla- '~
nungsgrundsédtze im Sinne des Bundesgesetzes lber. die.
Raumplanung. B ,

i

§ 6 ‘ 'Infbrmation undeitwirkung dérfBevﬁlkerﬁng
D! Die’mit'Planungsaufgabenqbeauftragten Behdrden (...)
der ' Gemeinden unterrichten die Bevdlkerung und. die von
der Planung Betroffenen-frilhzeitig iber die Ziele und
den Ablauf ihrer Planungen nach diesem Geseti; :

.fZ)VSie:sorgen dafiir, dass die BevBlkerung und die von:déf
Planung Betroffenen in.geeigneter Weise mitwirken kon-
nen. ST T S

3) Bei der Richt- und Nutzungsplanung kann,dievMitwirkuﬁg
‘ . insbesondere géwdhrt werden: g L S
FAN .- 'a. .durch Erbrterung einer Planung an der Gemeindever-

P .- sammlung oder an einer'Or;entie;ungsversammlung, )

b. durch das Recht der Bevdlkerung, im Sffentlichen -
Auflageverfahren gemiss §§ 61, 69 und 77 Vorschlige
einzureichen und Einwendungen zu erheben, o
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r
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BAU- UND ZONENREGLEMENT

Dle Elnwohnergemelnde Retschwil erlasst, gestutzt auf § 34 des’
Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (PBG). vom.K 7. Mirz
1989 folgendes Bau und Zonenreglement (BZR)

N . -

A.' - allgemeine Bestimmungen‘ i»
Art.- 1 ‘ *Gel£ungsBereich

k Dieses Reglement,gilt fiir das ganie Gemeindegebiét, B
Art.” 2 - 'Rechtscharakter /. = ,:

' Die Vorschriften dieses Reglementes sind dls Sffentli-

ches Recht' zwingend und k&nnen durch private Vereinba-
‘rungen weder abgeandert noch aufgehoben. werden.
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"HINWEISE AUF DAaAS P3G

5)

“.¢., durch Einsetzung.von Kommissionen,. 1n denen dle be-‘.

tréffene Bevdlkerung vertreten ist,

d. ‘durch Sffentliche Vernehmlassungsverfahren und Mel—

‘jnungsumfragen

1Zu den elngegangenen Melnungsausserungen nehmen die.
Behdrden Stellung: Die beschliessenden. Instanzen sind

zuvor daruber in Kenntnls zu setzen.~

D1e Vorstande der Reglonalplanungsverbande und dle Ge-«
meinderite kdnnen ein weltergehendes Mltw1rkungsver—
fahren' durchfiihren. . . )

Im ubrlgen gllt fur dle Mltw1rkung bel den Rlchtpla- :
nen § 13. o R -

II RICHTPLANUNG

§9 8
o
2)
3
§ 10
1)
2)
3)
s

Sty

-~

: Kommunale Rlchtplane\;

Der' Gemeinderat ist befugt, kommunale Richtpline zu

erlassen.

(20

Inhalt der Rlchtplane s

L

Die Rlchtplane enthalten Grundlagen und/Konzepte, ins-. . .
besondere iber Watur— und Landschaftsschutz, Landwirt- - . -

schaft, Kulturobjekte, Tourismus, Erholung, Siedlung;.
ffentliche Bautern und Anlagen, privaten und offentll—
chen Verkehr, Versorgung und Entsorgung. N i

Die Rlchtplane zelgen, ) ' .

‘a. wie die raumwirksamen’ Tatlgkelten im Hlnbllck auf

die anzustrebende zntw1cklung aufelnander abge-'
stimmt . werden,

,b4 in welcher zeltllchen Folge und mlt welchen Mltteln T

vorgesehen ist dle Aufgaben zu erfullen.

SO R | . - B :;’ , ‘-"; ;{L 
Verblndllchkext der Rlchtplane

Dle Rlchtplane ‘werden mlt 1hrer Genehmlgung im Slnne
des Bundesgeésetzes- {iber die Raumplanung und der Ver-

-ordrung Uber die. Raumplanung fur dle Behorden verblnd-f.

"~ lich.
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1)

2)

3)

SE AUF 'DasS PBG

Sie beschrinken das Grundeigentum nicht. '

‘HVerfahreﬂ'fﬁr'die’Richtplénev

'

,(.’.'-5‘4“‘; ) ’ T l

Die Entwurfe der (...) kommunalen Richtpldne sind WEh—
trend 30 Tagen (...) aufzulegen. Die Auflage lSt of-
fentllch bekannt zu machen. A

Personen Organlsatlonen und | Behorden der betroffenen
Gebiete k&nnen sich zu den Entwiirfen 3ussern. In den

. Bekanntmachungen ist ‘auf dieses Recht hinzuweisén. Die

Stellungnahmen sind 1m Sinne von § 6 Absatz 4 zu be-

. khandeln{

III NUTZUNGSPLANUNG

‘ 1;,Gemein§amé Bestimmungen
. §17

«

§ 26’

s 21

‘FZusténdigkeit

(cea),

i [ ~

Der Gemeinderat (...) kann Planﬁngszonenkbestimmenﬂ

’Genehmlcungspfllcht

Die Nutzungsplane und ‘die: zugehdrigen Vorschrlften’be—j
dlirfen zur Verblndllchkelt ‘der Genehmlgung der zustin- -

'~ ,digen Behorde L B

,2)

3)

Bei der Genehmlgung sind die Plane und Vorschrlften
auf ihre Recht-. und Zweckmissigkeit und auf ihre Uber+
elnstlmmung mit den Rlchtplanen zu. uberprufen.‘

Anderungen im Hinblick auf die Zweckma551gke1t durfen
im Genehmlgungsentscheld nur aus wichtigen Griinden
vorgeriommen werden. Dle Betroffenen (...) 51nd vorher

anzuhoren.

Veroffentllchung

Der Geme*nderat hat dle Genehmlgung der Nutzungsplane

und' der:Bau-_ und Nutzungsvorschrlften ‘im Luzé&rner Kan—Aﬁ

tonsblatt zu veroffentllchen.



s

'BAU- UND ZONENREGLEMENT ..




- § 22 G AnpasSuhq*
1) Haben 51ch dle Verhaltnlsse erhebllch geandert wérdeﬁ/
. die’ Nutzungsplane (...) uberpruft und angepasst oder :

aufgehoben. , ) S

2) (o)

‘3) Die Pline (...) 51nd in dem fiir ihren Erlass vorge-
~»schr1ebenen Verfahren anzupassen oder aufzuheben.‘.

\

“2.7§én;iffern‘;

§ 24 Ausnutzungszlffer
3 -1 Dle Ausnutzung521ffer lSt dle Verhaltnlszahl zw1schen 
. der Gesamtheit der aqrechenbaren Geschossflichen der

’Bauten und der anrechenbaren Grundstucksflache.‘

2) Der Ausbau der - belm Inkraftre*eq dleses Gesetzes be=
stehenden Dachgeschosse und Untergeschosse ist. zulds~’
sig, auch wenn dadurch die frither ‘estgelegte Ausniit-
zung521ffer uberschrltten wird. Dabei miissen. aberfilir
‘die Mieter geniigende Abstellrdume bestehen bleiben.
‘Das Zussere Volumen der Bauten darf jedoch nur durch

* Likarnen, Gauben und dergleichen vergrSssert werden,
wobel dle ‘Gestaltung asthetlsch befrledlgen muss.’

L

3;lB§u—Vund'NiveauLihién
'§ 30 Baulinien

Es werden 1nsbesondere die folgenden Baullnlen unter—
schieden:: ;
a. Baulinien entlang Verkehrsanlagen und Leltungen,,
b. Baulinien entlang Gewdssern,

¢. Baulinien entlang Waldern, T

-d. Baulinien bei Natur- und Kulturob]ekten, Au551chts—
" ‘punkten und. Hecken, '
e. Baubegrenzungsl;nlen.



BAU- UND ZONENREGLEMENT

B. _‘Nuﬁzunﬁsplanung,fAIigmeines ‘

Art. 3 Ausniitzungsziffer

k Wird-mit éinem'BauVOrhabenidie'éuléssige'Auénﬁtzunéu
‘nicht ausgeschépft, kann der Gemeinderat den: Nachweis

- verlangen, dass die Nutzungsreserve ohne Beseitigung

.. der ‘'geplanten Baute. oder ohne unverhdltnismidssige Ein-
griffe in'die Bausubstanz nachtriglich-in Anspruch ge-
nommen werden kamnn. I : R

T



H'I

3

s 32

1)

2)

3),

4)

5)

. 6)

NWEISE ‘AUF DAS 23BG

Zweck und Bedeutung
Die Baullnlen begrenzen dle Bebaubarkelt der Grund-<
stucke. o L o

Die Baubegrenzungsllnlen bestlmmen die zula551ge~

. Grundfl&che der Bauten und das Ausmass der Frelhalte—-

flachen.-

(...)

.Pie Baﬁlinien und’Baubegrenzungslinien”gelten auch

flir bestehende Bauten, nameéntlich bei deren Wieder-

,aufbau.

An. Bauten und A“*agen, die ﬁberidie’Baulinien>und Bau-

. begrenzungslinien hinausragen, dlirfen ausser dem or-
,dentlichen Unterhalt keine Ver&dnderungen (An-, Um- und

Aufbauten) vorgenommen werden. Bleiben die. Bffentli-

.chen Interessen gewahrt, kann der Gemeinderat gering-

fiigige Veranderungen und,  falls bestehende Bauten ge-
gen Warmeverlust isoliert werden, Uberschreitungen der
Baulinien und Baubegrenzungsllnlen gestatten{

Fir Baullnlen entlang. Strassen blelben die Vorschrlf-
ten des Strassengesetzes vorbehalteh.

Fur Bauten unter dem Erdboden, Bauten uber dem Erdbo—

_+den und einzelne Stockwerke konnen unterschledllche

-7

[

Baullnlen festgelegt werden.

‘

Baullnlen und Baubegrenzungsllnlen gehen allen ‘andern
offentllch rechtlichen Abstandsvorschriften vor.

\

'Ausnahﬁénffﬁtiéfféntliche Einrichtungeﬁ

auf éffenflibhem Grund dirfen, . abweichend von - den'Ab-
standsvorschriften, offentllche Einrichtungen wie
Brunnen, Polizeimélder, Telefonkabinen, Schutzdicher,

‘Verteilerkasten, “Billettautomaten und L&rmschutzein-

 richtungen erstellt und Biume angepflanzt werden, so-.

weit das &ffentliche Intéresse es erfordert. Dabei ist.
auf die Umgebung und die Wiinsche benachbarter Grund—~

‘elgentumer gebuhrend Ruck51cht zZu nehmen.‘



BAU- UND Z2ONENREGLEMENT

‘Arf. 4 Waldabstandsllnlen

Gebaude ‘diirfen dle in der Wohnzone und der Zone fir ‘
6ffentliche Bauten festgelegte Waldabstandslinie-mit
ihrer Fassade nicht iibérschreiten. Klelnbauten im Sin-
- ‘ne von § 132 PBG sind, vérbeh#ltlich der Zustimmung
- des Volksw1rtschaftsdepartementes, ‘davon aqsgenommen.’

=10 -
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N vaeaullnlen

Die- vaeaullnlen geben die Hohenlagen dér Strassenach-
sen an. Von ihnen aus wird die HOhenlage der an der B

. Strassengrenze stehenden Bauten bestlmmt.

N

N

4. Zonennlan. Bau- und Zonenreglement

§ 37

23

3)

4y

Ausnahmen N SRR o i@ R

Der Gemelnderat kann aus . w1cht1gen Grunden Ausnahmen

- 'von -den. Vorschriften des Bau- und uonenreglementes

bewilligen, insbesondere

a. ‘beim Vorliegen: ausserordentllcher Verhaltnlsse,

~+.wenn die Anwendurng der Bauvorschrlffen eine unzu-

.. mutbare Harte Bedeuten .wiirde,

b.  beim Umbau bestehender - reglementsw1dr1ger Bautenk

wenn der Umbau gesamthaft gesehen 'zu einer erheb- . -

" lichen Verbesse*ung der Verhiltnisse fihrt und kei-
 ne unzul#ssige Mehrausniitzung entsteht,” )

c.- zur Erhaltung cder Verbesserung des Ortsblldes oderv
. Lder Sledlungsqualltat. : .

Ausnahmen diirfen die offentllchen Interessen nlcht

- verletzen und dem Sinn und Zweck des Bau- und Zonen-

reglementes ‘nicht zuwidérlaufen. Die 6ffentlichen und },

. privaten Interessen sind abzuwdgen. Dle zonengemasse

Ausniitzung darf in der Regel nlcht uberschrltten wer-
den.’ : -

.(.L}) : . ‘ K ‘,',_ R SN e _ S
Nachbarllegenschaften diirfen. durch eine Ausnahmebew1l-\*
llgung nur unwesentlich mehr benachteiligt werden, als

dies bel reglementsgemasser Bauwelse zZu erwarten ware.




BAU- UND ZONENREGLEMENT

" Art. 57 Nutzungskaiaster‘ T T

Der Gemelnderat fuhrt einen Nutzungskataster im Sinne
von § 28 der Vollzugsverordnung zZum . Planungs—,und Bau-
.gesetz (PBV). Dieser llegt auf der Gemelndekanzlel zur
E1n51chtnahme auf.; .

\
\

'vArt; 6. Zonenelntellunq, weltere Festsetzunqen‘

1) Das nicht vom Wald erfasste Gemelndegeblet w1rd in :
nachstehendé Zonen elngetellt'



a.  Bauzonen
b - . f b [T

’§,4O - ‘SEréchliessuhg der Bauzonen

1) Der Gemelnderat plant die Erschllessung der Bauzonen
in einem kommunalen Richtplan. (...) ‘

2) (.0 ,-,J




Art.’

12)

1)

2y

anenplﬁne

BAU- UND ZONENREGLEMENT

. Bauzonen:

‘a) Wohnzone ' - "., T

b) Dorfzone o i . . "D
¢),‘Soriderbauzone Gasthof 5 — sG

d) Zone ‘fiir &ffentliche Zwecke . . Oe

‘e) Zone filir Sport- und Frelzeltanlagen . | .SF
> Nichtbauzqnen:

£) Landw1r£schaftsioné . 2 . . JLw.

g) Freihaltezone” . R A Fr-

‘h) ubrlges Geblet * oL s R <
‘Schutzzonen- o " ' (
i) Naturschutzzon§,1 : o NeT

k) Naturschutzzone 2 - 5 ) . 'Ns2
Schutzobjekte:

. R .
l)'Naturobjékte ' e RRRN :
m)- Kulturobjekte S . ;\ I

Der Zonenplan enthalt dle folgenden welteren Festset-
zungen: ) ) o S ; N
- Waldabstandsllnlen

- Gebiet mit zul#ssiger verdlchteter Bauwelse

.»_ Zone mit Gestaltungsplanpfllcht

Die Zonen 51nd dargestellt im Zonenplan 1: 2 000, der
einen integrierenden Bestandteil dieses Bau- und 20~
nenreglementes bildet. Er ist rechtsverbindlich und-
llegt be1 der Gemelndekanzlel zur Einsichtnahme auf.

Der dlesem Bau-’ und Zonenreglement belgefugte Zonen-
plan dlent nur der’ allgemelnen Orlentlerung. .

'

* Ergé&nzung gemsss Genehmigungs—Entscheid Vom 26. Mai 1992

B P



HINWEISE AUF DAS PBBG

543:‘

’ § 42

3)

Der: Gemelnderat sorgt dafur, dass dle Bauzonen nach

-dem vorau551chtllcben Bedarf in angemessenen Etappen

'-lnnerhalb ven 10 bis 15 Jahren erschlossen werden.

:4)ﬁ

5

Die Gemelnde baut die Erschllessungsanlagen,‘sofern
niclit besondere- Erschllessungstrager bestehen (oder .
die Erstellung prlvaten Grundelgentumern uberbunden

‘lSt.

Der Gemelnderat kann dle Erstellung von Erschlles—

sungsanlagen den interéssierten Grundeigentiimern iiber-

- tragen. Die Pline und Projekte miissen den Richtplinen -

.

2)

entsprechen und bedurfen der. Genehmlgung der zustandl—,
gen Behorden.v : .

Bauzonen fiir verdichtete Bauweise

(ees)

Dle verdlchtete Bauwelse bezweckt 1nsbesondere
./eine haushdlterische.Nutzung des Bodens,

,‘b. einen minimalen Erschllessungsaufwand und e1nen\~

-3)

4)

1)

,.25

3y

;Etappie:nhg der»hahZOneh'

sparsamen Energleverbrauch. B >
Fir dle verdlchtete Bauwelse muss Gewahr gegeben seln, ‘
dass "
a. sich dle Uberbauung in die. landschaftllche und bau-
liche Umgebung einfiigt und von hoher archltektonl—
i scher und ‘gestalterischer Qualitdt isty, PR
b. elne ‘hohe Wohn—,und Sledlungsqualltat entsteht.»

Dle E"nhaltung dleser Anforderungen ist durch Bebau-

.urigs-" oder -Gestaltungpline sicherzustellen. Die Mini-
: malflache fiir einen. Gestaltungsplan mit verdlchteter

Bauwelse betrigt 2 000 m‘f

§ T f !

v

In den Bauzonen' der ersten Etappe kann im Rahmen der
eldgen0551schen, kantonalen und kommunalen Bau- und
Nutzungsvorschriften gebaut werden. Die. Bauzonen der
zweiten Etappe diirfen erst dann iiberbaut werden, wenn

fder Gemeinderat sie im Sinne der Absitze 4 und 5 in’

dle Bauzonen der”’ ersten ntappe umgetellt hat.

(..f)

v

=15 -



c.

Art.

- Art.

Bauzonen
85 ' Verdlchtete Bauwelse

In der WOhnzone 1st die verdlchtete Bauwelse zula551g.

‘9 : Etapplerung der Bauzonen .~.'_,7" Ll

1) D1e Bauzonen werden in zwel Bauetappen elngetellt.

= ‘16‘» o



 HINWEISE AUF DAS ‘PBG

. 4) Die Bauzonen der _zweiten Etappe 51nd vom: Gemelnderat
\ ganz oder teilweise den Bauzonen der ersten Etappe zu-
. zuteilen, wenn
Y N a. eine zweckma551ge Erschllessung 51chergestellt ist
: : ~und.
by mit dem Beginn der Bauarbelten in absehbarer Zelt
: gerechnet werden kann. L -

s () L SRS

§43 . Verfaﬁren‘fﬁr»die'Umetappietung ‘

el 1) Die.in Aussicht ‘genommene Umteilung von Bauzonen der
’ TRE zweiten Etappe in Bauzonen der ersten Etappe ist vom
Gemeinderat oder von der: von ihm bezeichneten Stelle.
dffentlich ‘bekanntzumachen. Die Unterlagen sind wih-
rend 20 Tagen zur Sffentlichen Einsicht’ aufzulegen.
Den Anstdssern ist Mitteilung zu machen. Im Ubrigen
sind die'§§ 194 und,196 sinngeméss anzuwendeﬂ.
' . 2) Der rechtskriftige Beschluss 1st zu veroffentllchen
und dem Baudepartement zuzustellen.

b. Bauzonenarten
§ 44 ~ Wohnzone
' Die Wohnzone ist. fiir Wohnzwecke bestimmt. Nicht st&-
rehde Geschidfts- und Gewerbebetriebe 'sind gestattet,

L : . sofern sie s;ch baullch in den' .Zonencharakter elnfu-
- ) B gen. .

- 17 -



Art.

2)

3)

10 -

1)

2)

3)

BAU- UND ZONENREGLEMENT.

Die Dorfzéne der zweiten Etappe.-wird der-.ersten Etappe

zugefiihrt, wenn eine zweckma551ge Erschllessung si-
chergestellt ist. * s e

'Dle Umetapplerung kann im gemelnderatllchen Entscheld

befristet werden.. Sie erlischt, wenn innert der ge-
setzten Frist mlt der Uberbauung nlcht begonnen erd.

Wohnzone (W) e ;"f R

Nlcht storende Geschafts- und Dlenstlelstungsbetrlebe,

- sind nur 1n Verblndung mit’ Wohnbauten zula351g. N

In’'der Wohnzone hat die thnnutzung Pro Gebaude mlnd./
75" % der anrechenbaren-Bruttogeschossfldche zu betra-
gen. Ein vielfdltiges Angebot an’ Wohnungsgrossen ist
anzustreben. ﬁ,

Dle Uberbauungsmasse 51nd 1m zonenschema (Art. 15)

,festgelegt.

e

‘Korrektur gemiss Genehmigungs-Entscheid vom 26. Mai 1992

=18 -



§ 51

L2)
' Ifgen mehr erstellt weérdén. Bestehende private Bauten

1)

Zone firréffentliché\ZWécké
P

~

In dleser Zone diirfen kelne privaten Bauten und Anla-

und ‘Anlagen dlirfen belassen,und unterhalten werden,

‘bis. der Boden fur offentllche Zwecke beansprucht

! w1rd

3)

J( i f‘)("'

- 19:=
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L BAU- UND ZONENREGLEMENT.

|

' Art-v1i : Dorfione':(DY

1) ‘Die Dorfzone dlent der: Erhaltung des Ortsbildes. .und -
der massvollen Entwicklung von Landwirtschaft und Ge- -
werbe. Ausser Landwirtschafts=. und Wohnbauten ‘sind
massig stdrende Gewerbebetriebe’ zula551g. Bestehende
Landwirtschaftsbauten diirfen fiir gewerbliche Zwecke

. umgebaut’ werden, sofern deswegen keine landwirtschaft-
“lichen Ersatzbauten ausserhalb der: Dorfzone erstellt
werden mussen. .

2) - Alle baullchen Massnahmen miissen bezugllch Lage, D1—
‘mensionen und Gestaltung mit der vorhandenen Baustruk=
tur harmenieren. Um- und Ersatzbauten’ sowie Zweck&n-
‘derungen sind im -Rahmen des vorhandenen Bauvolumens
zula531g :

3) Der Gemelnderat lSt berechtlgt,<1m Rahmen der Baube—
willigung weitergehende Auflagen zum Schutz- des 'Dorf-
. -bildes zu erlassen, insbescondere 'die Beseitigung oder
L gestalterlsche Verbesserung stdrender Bauteile zu ver-
' langen. Er ‘kann durch neutrale Fachleute eln Gutachten;
erstellen lassen. . .
. L
4} Die Uberbauungsmasse sind im Zonerischema (Art. 15)
festgelegt. IR S - :

Ag{. 12 ) Sonderbauzone Gasthof (SGf

1) Dle Sonderbauzone Gasthof ist fiir das Gastgewerbe be-
stlmmt. Sie dlent der Naherholung und dem . Tourlsmus. ’

. 2) Die Uberbauungsmasse 51nd Aim Zonenschema {Art..15)
i festgelegt. . ; ’

b‘Aff.'13 _ Zone fﬁr éffentliche Zwecke (Oe) ,V‘ ﬂ"" /

1y Die Zone fur offentllche Zwecke' ist bestlmmt fur'k‘
- schul- und Gemelndehaus ' e
v - Turnhalle’ '
SRI Sportplatz‘
- Feuerwehrlokal
- Materialmagazin-

'2) ‘Der Gemeinderat/legt aie Gébaﬁdedzmeﬁsmoﬁén‘lm Einzel-
" fall unter gebithrender Beriicksichtigung der ‘Bffentli-
chen und prlvaten Interessen fest. :

- 20~
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'§ 52"

"y
L
A3

NWEISE AUF. DAas

4) Die Gemelnden kSnnen in ihrem nlgentum stehende Grund—

¢ stiicke, die in der Zone fiir 8ffentliche Zwecke liegen, .
privaten Bautrdgern fiir die Erstellung von Bauten und .
Anlagen, die im offentllchen Interesse llegen, zur’ .
Verfugung stellen.- ;

Zone fur Sport- und Frelzeltanlagen ‘ Cou - 'v  ;

1) Dle Zone flir Sport— und Frelzeltanlagen ist bestlmmt

- fir sport- und. Spielanlagen, Camping- und. Rastpldtze,
v Familiéngirten:und fiir ' Bauten, und Anlagen von Jugend-
- -und Frelzeltorganlsatlonen und dergleichen.

2) (el




© . T . Art.

14

L)

2)
i beansprucht

3y

" 4)

5)

BAU- UND ZONENREGLEMENT

-Zone- fiir Spd&t—ruhd,Freizeitanlégen“'(SF)

A

7D1ese Zone umfasst den dffentlichen. Zugang zum Baldeg-—‘
-gersee sowie das Areal fir den Badebetrleb

Fir dle ganze Zonenflache w1rd das Ente gnungsrecht

Es. sind -nur Klelnbauten von max. 80 m? Grundflidche zu-

‘l8ssig, die dem Zweck der Zone dienen und die im of--

fentlichen Interesse auf elnen Standort in dleser Zone:
angew1esen sind.

Die Bauten haben in ihrer Gestaltung erhohten Anforde-
rungen zu ‘geniigen. Projekte sind durch das kantonale
Raumplanungsamt * begutachten zu lassen.

Die Uberbauungsmasse s;nd im Zonenschema {Art. 15 *) .
festgelegt. g .

o * Kof}ekturen geméss‘Généhmigungs-Entscheid vom 26. Mai 1992

S

- 22 -,



Nlchtbauzonen ’ ’
8 54 i ‘f Landwxrtschaftszone

1) Fir d1e Landw1rtschaftszone gelten dle bundesrechtll-
chen. Vorschrlften. . )

2) In den Landw1rtschaftszonen 51nd Bauten und Anlagen
N : ~'zuldssig, die
. a. . .der landw;rtschaftllchen Nutzung, 1nsbesondere dem
Acker- und Futterbau, dem Obst-.und Rebbau, dem bo~
- denabhdngigen Garten-. und Gemiisebau und der boden-
abhidngigen Nutztlerhaltung dienen, - .

b. fiir die Wohnraumbediirfnisse des Landw1rts, seiner
Familie, 'seiner Eltern und der im landw1rtschafts-'
betrieb mltarbeltenden Personen und 1hren Famlllen

L erforderlich sing;

c. dem Nebenerwerb dienen, soweit- dleser fir die Ex1—
stenz der Bauernfamilie notwendig ist, mit dem
Haupterwerb eine w1rtschaft11che Einheit blldet und
-die ‘rdumlichen Bediirfnisse im wesentlichen in be-...
, stehenden- Bauten realisiert werden kSnnen. S



"B.AU -

ZONENREGLEMENT

A

D. - Nichtbauzonen

Art.

16 ‘/Lahdwift§chéftszoné

(Lw) -

UN D
iA:f. 15 ,}Zonenseheﬁa“
Zone Voll- maximale ‘:maximaié-'max.i - |az . Lérméméfind—'
i |ge- “'|Gebdude- . |Gebdude- |First- ~ 1lichkeits-
.| schoss|l&nge" | hdhe” hdhe' stufe
W 2| 2sm| 7.5m | 12.5m | 0.40 Iz
D 3| .35m1| 10.0m| 15.0m | 0:60 1z
se| 2| 25m1 |- 7.5m{ 14.0m| 0.50 I
os { . s ‘ - 1T
sel 1 10wl | 3.0m| s.5me|c-- 111
1. Bei Fassaden von mehr als 20 m. Lange erhoht sich. der Ab-;
> stand zur gegeniiberliegenden Grenze um eln Vlertel Qer '
.. Mehrlinge bis-auf hdchstens 10 m.
-2 . 0,50 fUr wverdichtete Bauweise.
'3, . Davon h&chstens 0.15 fiir Wohnzwecke.
4

'Davon hochstens 0. 15 fiir betrlebszugehorlgen Wohnraum i

/1) ZulaSSLge Gewachshauser sind nach Mogllchkelt in un-
¢ mittelbarem Zusammenhang m1t bestehenden Landwlrt—

. . schaftsbauten zu erstellen:
' ihre Umgebung einzufligen.

 _ 24 -
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§ 54 a

§ 56

“ § 58

1)

2)
3)

1)

&)

2)

" Abparzellierungsverbot

HINWEISE AUF DAS . PBG

v

(o ,
(eonds : o

Langs der Grenze zZu den Bauzonen 51nd nlcht landwirt-
schaftllch bedlngte Parzelllerungen unzula551g.‘

Ubrlges Geblet

Das ubrlge Geblet umfasst Land

C. fur das kgntonale (...) Schutzmassnahmen nach dem

sRecht {iber den Natur- und Heimatschutz erlassen
wurden. - . ) . . o . .

Frelhaltezone

Die Frelhaltezone dlent dazu, Bach-, " Fluss= und See;
ufer, Waldrinder, Aussichtslagen .und Gelande fiir - dle
Ausubung des Wlntersports frelzuhalten.

‘

S B
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BAU- UND ZONENREGLEMENT'

B

.2) Bestehende ortstyplsche Bauten 51nd zu erhalten oder
wiederherzustellen. -Steéllung, Form, Matérialien ind
' Y Farben von -neuen Bauten und Anlagen sind so zu wdhlen,
dass’ zusammen mit der {iberlieferten Bausubstanz ein .
harmonisches Landschaftsbild gewdhrleistet ist. Bauten
und Anlageén sind in der Regel mit elnhelmlschen, .
stancortgerechten Baumen und Strauchern zu begrunen. h

3) Bei subventlonlerten Bauten ist die Gestaltung von
den kantonalen Behdrden mit der Baubehdrde der Ge-.
“‘meinde vor der»Detall Pro:ektlerung abzusprechen.

4) Es éilt die_LérmempfindliéhkeitSstufekIII;

Art. 17  Ubriges Gebiet - (iiG) 1

‘ - Im»ﬁbrigeﬁ\Gébiét,isﬁbdie Nutzung gem3ss der kantona-
-len Verordnung zum Schutz des Baldegger- und Hallwi-
lersees’'und ihrer Ufer vom 24. Januar. 1992 zuldssig. *

Art. 18 Ereihaltezone ' (Fr)

1) Dle Erstellung von Hochbauten und wesentllche Terraln-
' veranderungen sind unzula551g.

* Ergénzung.gemésé Génehmigunds-Entscheid'vom_26, Mai 1992

c

n26 -
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BAU- UND ZONENREGLEMENT

‘jﬁ; "Schutz?bnénv ‘ BN
Aart. 19 Natunschntzioné'l (Ns1)
L 1) Die Natufschutzzone 1 bezweckt’den‘SChuti besonders" 

P : RIS s .

empfindlicher Lebensrdume von Pflanzen und Tieren.

2) Alsllandwirfschaft;iche Nutzung ist ein j&hrlicher

k Schnitt nach dem 1. Juli zuldssig. Eine weitergehende

LRI S v . landwirtschaftliche Nutzung, -insbesondere das Beweiden
o o und das . ‘Ausbringen von Diinger aller Art und von Klir-

“schlamm, die Beseitigqung markanter Einzelb&ume sowie

die Aufforstung- und die Anlage -von Baumbest#nden ‘sind .

nicht zuldssig. — « , S L e T

3)'Tefrainveréndefunéeni(Abgrébﬁngen)'Aufschﬁttungen,fMa;

; ,terialabbau:und’-ablagErungju.dgl.),,Entwésserungen )
_sowie die Erstellung neuer. Wege und‘Leitungen‘sind;un-'
“zuldssig. ‘ ' ) o ol

“~4).Es gilt die“Léfmempfihdlichkeitsstufe III.t}“: o

- X

MArf.iZO Naturschutzzone 2 (Ns2)

o 1) Die Natu:séhutZZbﬁe.2;bezweckt den Schutz des naturna-
: & - hen Waldaufbaues und der naturnahen ' Bachliufe.

Z7) Bei der BeWiftSchaftung'aeS‘Waldes ist der natufnahe
- Aufbau zu erhalten. und zu f&rdern. : i

naher Erhaltung der Bachléqfe auszufihren.

e

A ‘3) Wassefbauliéhe Massnahmen sind unter mdglichst natur-

o

N X i . PR - ) .

F. ’Schutzobjekﬁé A
"Art. 21" ‘Naturobjekte . - '
- f'ify 1) Die im Zonénplapyeingétrégenen~Einzelbéumé; Hecken,l{f
[ P Ufer- und Feldgehdlze sind geschiitzt. Fir Schutz, Nut-
o ) : czung und Pflege ist die kantonale Verordnung -zum .
-~ Schutz der Hecken und Feldgeh&lze bzw. das Wasserbau-
- gesetz massgebend. @ .. .- I ST . :

o .. 77 2) Hochbauten haben von den Naturobjekten (Stockgrenze)' .

: - einen Abstand von mindestens 6.00 m einzuhalten. In-
nerhalb dieses Abstandes sind’Abgrabungen,nichtfgef
stattet. .. 7. : : : S

‘

Y
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5)

22

1)

‘'satz geschaffen wird.

'SchutZVerfﬁgungen erlassen.

=

BAU- UND ZONENREGLEMENT

.

Falls ein Interesse. an.der Beseitigung eines Naturob-
jektes nachgewiesen wird, kann der Gemeinderat ‘éine

- entsprechende Bewilligung mit der Auflage erteilen, .
‘dass in der»unmittelbaren Umgebung gleichwertiger Er-

B

Die-im Zonenplan zusdtzlich zu den béstehenden Natur-

- objekten .bezeichneten neuen Trennbepflanzungen sind.im ' -
‘Zusammenhang mit bewilligungspflichtigen Bauvorhaben

auf demselben Grundstiick'auf Kosten des Gesuchtstel-

lers’zu ergénzen und dauernd zu erhalten.

Der "Bestand. an Hofééﬁmen und;Hbchstammkﬁltufen ist’

nach M8glichkeit zu erhalten. Der Gemeinderat kann

‘ Khiturobjékte‘

Die im Verzeichnis der Rulturobjekte. (vergleiche An-

(.hang) aufgefiihrten und im Zonenplan 1:2000 eingetra-

2)

genen Kulturobjekte sind samt der fiir ihre Wirkung
wesentlichen Umgebung .in .ihrer charakteristischen Ei-
genart zu erhalten. ‘ - .

<

Der Gemeinderat :bestimmt deh'Séhutzumfang im ‘einzel-

7

nen.: Durch Vereinbahrungen mit den Eigentiimern, Verfii-
gungen oder im Rahmen des Bewilligungsverfahrens kann
er Auflagen beziiglich der Gestaltung, der Materialwahl .

~und der Farbgebung der Kulturobjekte und ihrer Umge-
" bung machen.und Massnahmen. fiir deren Erhaltung .ergrei-.

fen, insbesondere ihre Beseitigung verbieten.

,3?

Die Gemeinde kann.an die Erhaltung der KultUrbbjekte
Beitr&ge leisten. Die Beurteilung erfolgt  im Einzel-

fall nach einem besonderen Reglement. N

weitere Festsetzungen

CArt. 23 weitere Festsetzuhgenv

,Die'unter‘weitere Féstsefztngén aufgefﬁhrﬁen Planin-
~halte sind in Art. ¢4 {Waldabstandslinie), Art. 8 (ver-.

dichtete Bauweise), Art.- 11 (Baustandorte.Gewerbe) und

Art. 24 (Zone~mit'Gesta;tungsplanpflicht) geregelt.

-
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T s61

1)

2)

b

2)

1)

2)

: foentlxche\Auflage, Exnsprachen

Zustandlgkelt
Die’ Stlmmberechtlgten der Gemelnde erlassen Zonenpla-
ne sowie Bau-- und Zonenreglemente. (...) .
ff (...).- ‘

. ; R
Vorprufung

Zonenplane, Bau— und Zonenreglemente und Bebauungspla-
ne sind vor der ffentlichen Auflage’ dem ‘Baudeparte-
ment zur Vorpufung im Rahmen von §. 20 Absatz 2 einzu-
relchen.,‘ . s

S

‘Nach der Vorprufung gemass § 19 legt der Gemelnderat
den’ Zonenplan und -das Bau- und. Zonenreglement wahrend

30 Tagen zur Offentlichen Einsicht auf und mach. die.

“ Auflage dffentlich bekanrt. Glelchze1t1g ist das Bau—f
‘und Zonenreglement mit: verkléinertem. Zonenplan den be-
‘troffenen Grundelgetumern und den Haushaltungen zuzu-

stellen und den Interessenten zur Verfligung zu halten.
In der Bekanntmachung und ‘4n der Mlttellung ist auf

) Elnsprachemogllchkelt hinzuweisen.

.Neue Bauzonen sind 1m Gelande in- geelgneter ‘Weise ‘zu
markleren. B R . : . K ‘

NS
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BAU- UND 2ONENREGLEMENT.

H. .. ergénzende Bestimmungen -~

Art..24'

1)

2)

abweiéhende‘Nutzungsbestimﬁunqen, EntSchEdiqﬁnQena

Der GemeindefétVist,ermééhtigt,‘fﬁr Naturschutzzonen :
_und fir Naturobjekte im Rahmen. von Vereinbarungen oder

Schutzverfligungen und ~vérordnungen von den vorstehen=~
den. Vorschriften abweichende Nutzungsbestimmurigen zu
erlassen. : :

Sbweit\SchutzZonen im Waldareal liéden; ﬁbernehmen~die"‘

- Forstorgane die-Schutzziele in die Waldwirtschaftspla-

"~ née und beriicksichtigen sie bei der forstlichen Nut-

3)

. .zung. : L

'Die'Entschédigungén fﬁr¥Pflegémasénahmen:und Ertrags- .
causfdlle richten sich nach den kantonalen Bestimmun-—

gen. . o ST
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§ 63

3)

4

‘[)

2)

n
tr
4
e}
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L
i
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‘g
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Bei Anderungen des Zonenplanes und des Bau- und Zonen—/

réglementes ist das’ Auflageveérfahren nur fiir diée. be-
troffenen Teile des Zonenplanes und des Bau- und Zo-

‘nenreglementes durchzufuhren.

Wahrend der Auflacefrlst kann beim Gemelnderat oder
bei der von ihm. bezeichneten: Stelle schriftlich Ein-

".sprache erhoben werden: Die Elnsprache 1st zu Begriin~

fj).

deni:

Behandlung ‘der Einsprachen

Der Gemeinderatxpruft die Einsprachen und vefsucht,
sich mit den Elnsprechern FALE verstandlgen.

'Hat dle Verstandlgung wesentllche Anderungen Zur Fol-
. ge, ist das Blnspracheverfahren fur betroffene Dritte
. zu-wiederholen.

\Kann dle Elnsprache nlcht gutllch erledlgt werden,

teilt der Gemelncerat dem Einsprecher mit, warum er -

N

Abstimmung

Nach der Behandlung der Einsprachen unterbreitet der.

Gemeinderat den Zonenplan und das Bau- -und. Zonenregle-

ment mit dem begriindeten Antrag auf Abweisung der

~ nicht glitlich erledigten Einsprachen-den Stimmberech-

tigten zur- Beschlussfassung. Dabei'sind allfdllige we-
sentliche Differenzen zum Vorprufungsberlcht des Bau-

"<departementes gemass § 19 bekanntzugeben - -und Zu be-

3)

2)

2.

grunden.

Der Gemeinderat tellt den Elnsprechern den Entscheld
iiber die Einsprachen und den betroffenen Grundelgen—‘

elhlnwels mit. -

Die Bescblusse der Stlmmberechtlgten kdnnen 1nnert
20 Tagen seit dem Abstimmungstag: mit Beschwerde belm

' Regierungsrat angefochten werden. Die §§ 129 = .147

des Verwaltungsrechtslpflegegesetzes 51nd 51nngemass
anzuwenden. . .

Genehﬁigung; Rechtswirkung “ o

()

‘Der Zonenplan und das Bau- und Zonenreglement treten
" mit der Genehmlgung des! Reglerungsrates in Kraft.

- 33/ -

" den Stlmmberechtlgten die Abwelsung der Elnsprache be-
antragen werde.‘ ‘

_tumern die beschlossenen Anderungen mit dem Rechtsm1t—~‘
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HINWEISE AUF DAS PBG : S

B D

- 4) Mlt der Genehmlgung erhalten dle Gemeinwesen das Récht
. zur Enteignung der in der Zone fir offentllche Zwecke
geméss § 51 ge genen Grundstiicke.

R I s B
 5{'Bébagungsplan IR .
‘§j65 . Zweck t/ ‘> N k LT ' E . .

"Der Bebauungsplan bezweckt namentllch die Festlegung
massgeblicher Elemerite einer Uberbauung, die weitere

Untérteilung der Bauzonen, die Freihaltung ‘des  flir die -

: Erschllessungsanlagen ‘erforderlichen Landes und die
_ ‘Ausscheidung des im offentllchen Interesse nicht zu:
,uberbauenden ‘Gebietes. :

oy .

§ 66.. :Form und: allgemelner Inhalt

Der Bebauuncsplan ‘ist 1m Massstab 1 500 oder 1: 1000
lanzafertlgen. Er- enthilt nach Bedarf Bestimmungen Uber
‘a. die weitere Unterteilung der Bauzonen,
b. die bestehenden und geplanten Verkehrsanlagen mit
- den baulichen Massnahmen fur offentllche Verkehrs-
mittel-
c.” Baulinien," Baubegrenzungsllnlen und vaeaullnlen,
, . du das flr dffentliche Bauten und Anlagen erforderll—
! che Gebiet,’
e. Griilnzonen und Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen,
f. Bauweise" (offen, geschlossen, verdichtet usw.),
g. Lardumlégung und Grenzregulierung,
h. Gebiete fiir Einkaufszentren, ° ’
i. Geblete mit Gestaltungsplanpfllcht..
§ 67 - Besonderer Inhalt _

4

: In stadtlschen Verhaltnlssen und in- Kern—1 Altstadt-,
Dorf-'und -Zeéntrumszonen 'sowie dort, wo ortsplaneri-
sche, insbesondere wohnhyglenlsche, asthetlsche und-
verkehrstechnische Gesichtspunkte oder" Griinde des:
Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes, des. Denk-~
malschutzes und deés Grundwasserschutzes es. rechtfertl-
gen, ‘kénnen im Bebauungsplan zusatzllch geregelt wer-.
“den - . . ‘ )

a. Bauziffern, : o T

b. Gebdude- und Flrsthohe, Gebdudelinge, Geschosszah1,

c. Zweckbestimmung;, Lage und Grundfldche der Bauten, ..

d. Firstrichtung, Dach- und Fassadengestaltung, -
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‘§ 69

§ 17

§ 70

1)

2)

3)

1)

2)

‘3)

e. unterirdisclie Bauten und Anlagen,

f. Nutzung der Freifldchen,

g Baumatquallen, :

h. Erhaltung und Anpflanzung von Grunflachen, Baumen
- und Hecken.

erhaltnls zum Zonenplan sow;e Bau- und Zonenreglement

Der Bebauungsplan kann in Elnzelhelten vom Zonenplan
und vom Bau- und Zonenreglement abwelchen, soweit sich
Anderungen bei n&herem Studlum -von Elnzelproblemen als
notwendlg erweisen. . .

Planungsverfahren : p

Die Vorschrlften uber das Auflage- Elnsprache- Ab-
stimmungs- und: Genehmlgungsverfahren nach .den §§ 61
bis 64 Absatze 1-3 sind. 51nngemass anzuwenden.

vZusténdigkéit
(...5

Die Stlmmberechtlgten der Gemelnde erlassen Bebauungs—
plane. (eaod o ;

CEE ()

Rechtswxrkungen -

‘Mit der Genehmigung des Bebauungsplanes erhalten d1e
Gemeinwesen das Recht zur Enteignung der geméss §:66
fiir bestimmte Sffentliche Zwecke ausgeschledenen Fla—
chen.

J(...)
Les

Die Gemelnwesen und die Korperschaften, dle offentll-'

che Zwecke erfilillen, sind berechtigt, gegen Ersatz des N

verursachten Schadens schon vor dem Erwerb des fiir
Verkehrsanlagen vorgesehenen Landes in dieses Leitun-’
gen einzulegen und sie zu unterhalten. Die. Hohe ‘der - .

- Entschddigung . wird im Streitfall von der Schatzungs—

komm1551on festgesetzt.

< 5§:f : »V.',‘ A N
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- § 71 ' Kosten

1) Dle Gemelnde tragt die 'mit der Ausarbeltung und dem

) . - Erlass eines Bebauungsplanes entstehenden Kosten. So- -~
PR weit ‘den Grundeigentilimern erhebliche Vorteile érwach--
. - sen, kann ihnen der Gemelnderat blS zu 50 Prozent der
Kosten lberbinden. .~ . i . ‘ P

2)fwlrd uber die Kostenvertellung keine’ Elnlgung er21elt,

entscheidet hieriiber der Gemeinderat nach dem Perime-

_terverfahren. Bei Verwaltungsgerlchtsbeschwerden steht
- dem Verwaltungsgerlcht auch die Ermessenskontrolle zu. -

" 6.”Gestaltungsplan . - T 4

§ 72 Zweck.

‘ 1)gDer Gestaltungsplan bezweckt eine 51edlungsgerechte,
architektonisch: und erschllessungsma581g gute, der
baulichen und-landschaftlichen Umgebung angepasste’

. . 1Uberbauung eines: zusammenhangenden Gebietes. Bei Wohn-’

S uberbauungen ist dern_ Erfordernlssen der ‘Wohnhygiene N

* rund der Wohngualitdt in besonderem Mass Rechnung zu
tragen. . : . } . .

8§ 13 : Form und Inhalt

‘Tf‘Der Gestaltungsplan ist im Massstab 13 200 oder 1: 500
;anzufertlgen Er enthdlt nach Bedarf Bestlmmungen na-
mentlich Uber '
a. Lage, Grdsse, Gestaltung und Zweckbestlmmung der

R Bauten und deren Einordnung in dle baullche und.
landschaftliche Umgebung, ) .
b. Grenz- und Gebiudeabstinde; . .~ :
S G, Flrstrlchtungen sowie Dach= und Fassadengestaltun-
: gen,
d, unterirdische Bauten und’ Anlagen, !
‘e. behindefrtengerechtes Bauen, :
f. Baumaterialien und Farbgebung der Bauten,
g. Landumlegung und- Grenzregullerung,
“h. Erschliessung, =~ * . '
“ i, bauliche Massnahmen fur das offentllche Verkehrs—
: mittel, B
k. Lage, GrOsse: and. Gestaltung der Verkehrsanlagen,
der Abstellfliche fiir Fahrzeuge und- der . Flachen fur
die' Entsorgung,
1. Flichen zum Zuriickhalten oder Ver51ckernlassen von -
- ‘nicht verschmutztem Abwasser,
. m. Baulinigén, Baubegrenzungsllnlen und vaeaullnlen,

_39-




