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Bau- und Zonenreglement

vom 13. Oktober 1986, gedndert am 1. Dezember 1998

Die Einwohnergemeinde Sulz erlasst, gestiitzt auf die §§ 17 Absatz 1, 35 und 36 des Pla-
nungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (PBG) vom 7. Méarz 1989 und die §§ 23 Ab-
satz 3 und 24 des Gesetzes Uber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG), folgendes Bau-

und Zonenreglement:

Zustandige Behorde,
Gutachten

Geblhren

Verwaltungsbeschwerde

Ausniitzungsziffer

Artikel 1

Die Aufsicht fiir das Bauwesen und die Handhabung die-
ses Reglementes obliegt dem Gemeinderat, der diese
Vorschriften von Amtes wegen anzuwenden hat.

Der Gemeinderat ist bei allen Bauvorhaben berechtigt,
auf Kosten der Gesuchsteller neutrale Fachleute als Gut-
achter beizuziehen.

Artikel 2

Der Gemeinderat erhebt von den Gesuchsteliern fir die
Prifung der Baugesuche eine GebUhr von 1 %. der mut-
masslichen Baukosten, mindestens aber von Fr. 50.--;
bei ausserordentlichem Aufwand erhoéht sich die GebUhr
entsprechend dem zusétzlichen Zeitaufwand. Pro Bau-
kontrolle wird eine Geblhr erhoben, die vom Gemeinde-
rat festgelegt wird.

Flr die Prafung von Gestaltungsplanen usw. erhebt der

Gemeinderat eine Gebiihr, die sich nach Zeitaufwand be-
rechnet.

Artikel 3
(entfallt)

Artikel 3a

Der Berechnungsfaktor im Sinne von § 9 Absatz 2 der
Vollzugsverordnung zum Planungs- und Baugesetz be-
tragt fur alle Zonen 1.0.
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Ausnahmen bei Baulinien

Strassenabsténde

Artikel 3b

Zwischen Baulinie und Strassengrenze sowie Baube-
grenzungslinie und Strassengrenze konnen folgende
Bauten und Anlagen bewilligt werden:

a) Gartensitzplatze, Veloabstellplatze;

b) Containerplatze;

c) Wege, Einfriedungen, Treppen;

d) Motorfahrzeugabstellplatze, Garagenvorplatze,
Zufahrten;

e) Stutzmauern und Bdschungen;
f)  Hochstammbaume;

g) offentliche Einrichtungen geméass § 32 des Planungs-
und Baugesetzes.

Artikel 4

Flr neue ober- und unterirdische Bauten und Anlagen
sind die Strassenabsténde verbindlich, die in einem Nut-
zungsplan festgelegt wurden. Von der Gemeinde festge-
legte Baulinien entlang von Kantonsstrassen sind vom
Regierungsrat zu genehmigen.

Wo kein solcher Nutzungsplan besteht, haben neue
oberirdische Bauten und Aniagen folgende Mindestab-
stande einzuhalten:

a) zu Kantonsstrassen 6m

b) zu Gemeindestrassen 5m

c) zu Guterstrassen 4m
d) zu Privatstrassen 4m
e) zu Wegen 2m

Vorbauten, wie Dachvorspringe, Treppen, Balkone und
andere Anlagen, wie Container- und Veloplatze, dirfen
bis maximal 1 m Uber die Mindestabstinde hinausragen.
Vorbehalten bleibt die Einhaltung des Lichtraumprofils der
Strasse sowie des Trotioirs.

Bei neuen unterirdischen Bauten und Anlagen betréagt der
Mindestabstand zu Strassen 3 m und zu Wegen 2 m,
sofern nicht ein Nutzungsplan geméass Absatz 1 abwei-
chende Abstande festlegt. Wo noch kein Trottoir besteht,
haben unterirdische Bauten und Anlagen einen Abstand
von 4 m zur Strassengrenze einzuhalten.
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Abstellplatze

Zusammenbau

Héhenmasse

Flachdachverbot

Gestaltung der Treppen-
hauser, Mindestflachen
von Raumen

Hochstdmme, die zur Gestaltung des Strassenraumes
eingesetzt werden, dirfen innerhalb der Strassenabstan-
de frei angeordnet werden, sofern sie das Lichtraumprofil
der Strasse einhalten. Sie gelten ausdricklich als Be-
pflanzung, die Bestandieil einer Strasse ist.

Einfriedungen, Mauern und Pflanzen innerhalb der Stras-
senabsténde sind von den Grundeigentimern auf eigene
Kosten und ohne Entschadigung zurlckzuversetzen,
wenn der Raum fUr den Strassenausbau, den Strassen-
umbau oder fur Fussgénger- oder Radfahreranlagen be-
noétigt wird.

Artikel 5
Der Gemeinderat setzt das Ausmass der erforderlichen

Abstell- und Verkehrsfiachen gestltzt auf die Vorschriften
des Strassengesetzes in der Baubewilligung fest.

Artikel 6
Der Zusammenbau an der Grenze im Sinne von § 129
des Planungs- und Baugesetzes ist gestattet, sofern die

zulassige Gebaudelange gesamthaft nicht Uberschritten
wird.

Artikel 7
Bei Bauten, welche die zuldssige Zahi der Vollgeschosse

erreichen, darf die Kniestockhdhe hochstens 0.50 m be-
tragen.

Artikel 8
Im ganzen Gemeindegebiet sind Flachdacher nicht zulas-

sig; ausgenommen von diesem Verbot sind begriinte un-
terirdische Bauten, Garagen und Einstellhallen.

Artikel 9
(entfallt)
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Kinderspielplatze

Landschafts-, Natur- und
Ortsbildschutz

Stitzmauern

Zoneheinteilung

Artikel 10
(entfallt)

Artikel 11

Bei allen Bauten, Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitz-
mauern und dergleichen sowie bei der Erstellung von Ab-
steliflachen fur Fahrzeuge ist auf das Orts- und Land-
schaftsbild besondere Rulcksicht zu nehmen.

Bauten, Dachneigungen und Dachformen sind so zu ge-
stalten, dass eine ruhige Gesamtwirkung entsteht. Dach-
aufbauten sind nur zugelassen, wenn sich eine dsthe-
tisch und architektonisch gute Losung ergibt. Ausgefalle-
ne Dachformen sind nicht gestattet.

Der Gemeinderat kann Baubewilligungen mit Auflagen
Uber Gestaltung, Dachform, Farbgebung, talseits sicht-
bare Geschosse, Bepflanzung, Terrainveranderungen,
It;léhe von Stltzmauern, Reklamen und dergleichen ver-
inden.

(es entfallen die Abséatze 4, 5, 6, 7 und 8)

Artikel 12

Sthtzmauern, die nicht mehr als 1.20 m Uiber das gewach-
sene Terrain hinausragen, dirfen an die Grenze gestellt
werden. Ubersteigen sie dieses Mass, so sind sie um
das doppelte Mass ihrer Mehrhdhe von der Grenze zu-

rickzusetzen. Vorbehalten bleiben abweichende, 6ffent-
lich beurkundete Vereinbarungen der Nachbarn.

Artikel 13

Das nicht vom Wald erfasste Gemeindegebiet wird in fol-
gende Zonen eingeteilt:

Bauzonen:

a) Dorfzone

b) Zweigeschossige Wohnzone

¢) Zone flr dffentliche Zwecke

d) Grlnzone
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Zonenplan

Dorfzone

Nichtbauzonen:
e) Landwirtschaftszone
f) Ubriges Gebiet B

g) Freihaltezone

Schutzzonen:
h) Landschaftsschutzzone

i)  Schutzzone Archéologie

Artikel 13a

Die Zonen sind im Originalplan 1:5'000 festgehalten. Er
ist integrierender Bestandteil dieses Regiementes. Der
verkleinerte Zonenplan im Anhang dieses Reglementes
dient nur der Orientierung und ist nicht rechtsverbindlich.

Zur besseren Lesbarkeit des Zonenplanes sind wichtige

Strassen weiss dargestellt. Die Strassen kénnen im Rah-

men der kantonalen Vorschriften in die Ausnltzungsbe-

&echnung der angrenzenden Bauzonen einbezogen wer-
en.

Artikel 14a

Die Dorfzone ist fiir Wohnbauten und landwirtschaftliche
Bauten bestimmt. Geschéfts- und Gewerbebetriebe sind
zulassig, sofern sie sich baulich in das Ortsbild einfligen.

Gebdude haben Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher
mit einer Neigung zwischen 30 und 40 Grad und allseiti-
gem Dachvorsprung aufzuweisen. Die Déacher sind mit
dunklen, nicht glanzenden Ziegeln oder mit Eternitschiefer
einzudecken. Die Fassaden sind in Holz, verputzt oder
mit Eternitschieferverkleidung auszufiihren.

Es gelten die folgenden Maximalmasse:

Vollgeschosse: 2 fur Wohnbauten, Ge-
schéfts- und Gewerbebe-
triebe
3 fur Oekonomiegebaude

Ausnitzungsziffer: 0.40

Gebaudelange: 25 m fur Wohnbauten, Ge-
schéafts- und Gewerbebe-
triebe
40 m fur Oekonomiege-
baude

Empfindlichkeitsstufe: I
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Zweigeschossige
Wohnzone

Zone fir 6ffentliche
Zwecke

Griinzone

Artikel 14b

Die zweigeschossige Wohnzone ist flir Wohnbauten be-
stimmt. Geschéafts- oder Gewerbebetriebe sind zuléssig,
sofern sie sich baulich in das Ortsbild einfligen.

Gebaude haben Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher
mit einer Neigung zwischen 30 und 40 Grad und allseiti-
gem Dachvorsprung aufzuweisen. Die Décher sind mit
dunklen, nicht glanzenden Ziegeln oder mit Eternitschiefer
einzudecken. Die Fassaden sind in Holz, verputzt oder
mit Eternitschieferverkleidung auszufiihren. Der Gemein-
derat kann flr untergeordnete Gebaudeteile bei der Mate-
rialisierung der Fassaden Ausnahmen gestatten.

Es gelten die folgenden Maximalmasse:

Vollgeschosse: 2
Ausnutzungsziffer: 0.30
Gebaudelange: 25m
Gebaudehodhe: 6.50m
Firsthéhe: 11m

Empfindlichkeitsstufe: i

Artikel 14c

Die Zone fUr offentliche Zwecke ist bestimmt fiir:

Zone 1: Schulhaus, Kindergarten, Verwaltungbauten,
Feuerwehr- und Zivilschutzbauten, Sport-
und Spielanlagen.

Zone 2: Reservoir Heidegg.

Zone 3: Reservoir Schirmaitt.

Der Gemeinderat legt die Gebaudeabmessungen und die

Gebéaudegestaltung im Rahmen des Baubewilligungs-

verfahrens fest.

Empfindlichkeitsstufe: l

Artikel 14d

Die Griinzone ist bestimmt flr:

Zone 1: Freiflache.

Bauten und Anlagen, Aufforstungen, Abgrabungen, Ma-
}ggsilga.ufschijttungen und Materialdeponien sind nicht zu-

Empfindlichkeitsstufe: i
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Landwirtschaftszone

Ubriges Gebiet B

Freihaltezone

Landschaftsschutzzone

Artikel 14e

Die Landwirtschaftszone ist bestimmt fir Land, das land-
wirtschaftlich oder fir den Gartenbau zu nutzen ist.

Es sind Bauten und Anlagen fir die BedUrfnisse der
Landwirtschaft und des bodenabhdngigen Gartenbaus
zulassig. Die temporare Uberdeckung der Kulturen mit
Plastiktunneln ist zulassig.

Neue Bauten sind in die bestehenden Hofgebaudegrup-
pen einzugliedern.

Empfindlichkeitsstufe: i

Artikel 14f

Das Ubrige Gebiet B umfasst Land, dessen Nutzung
noch nicht bestimmt ist. Bei ausgewiesenem Bedarf kann
auf diesem Land die Bauzone erweitert werden.

Bis zu einer allfalligen Einzonung in eine Bauzone gelten
die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

Bis zu einer Einzonung in eine Bauzone dirfen keine
Bauten und Anlagen erstellt werden.

Empfindlichkeitsstufe: ]

Artikel 14g

Die Freihaltezone dient dazu, Ufer von offenen Béachen
und Entwésserungsgraben, Freirdume fir eine allfallige
Offnung eingedolter Gewéasser sowie Freiraume flir eine
aliféllige Wiederherstellung von Hecken freizuhalten. Die
Freihaltezone Uberlagert andere Zonen und ergénzt deren
Bestimmungen.

Innerhalb der Zone sind keine Bauten und Anlagen zu-
lassig.

Artikel 14h

Die Landschaftsschutzzone dient dazu, das bestehende
Landschaftsbild in landschaftlich exponierten Gebieten
zu erhalten. Die Landschaftsschutzzone tberlagert ande-
re Zonen und ergénzt deren Bestimmungen.
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Schutzzone Archéologie

Naturobjekte

Kulturobjekte

Der Wiederaufbau, die Emeuerung und die massvolle Er-
weiterung der bestehenden Bauten sowie Neubauten
sind zulassig. Neubauten dirfen nicht bewilligt werden,
wenn sie abseits einer Hofgebaudegruppe angeordnet
sind, wenn sie topographisch exponiert stehen oder
wenn sie die Aussicht von einer Aussichtslage ein-
schrénken. Die Einhaltung dieser Bedingungen ist von
einer Fachperson zu begutachten.

Glashduser, die dauerhafte Uberdeckung von Kulturen
mit Plastiktunneln, Freileitungen, Abgrabungen, Material-
aufschittungen, Materialdeponien sowie dauerhaft land-
schaftsverdndernde Erholungsnutzungen wie Golfan-
lagen, Motocross, Modellflugzeugplatze etc. sind nicht
gestattet.

Artikel 14i

Die Schutzzone Archéologie bezweckt den rechtzeitigen
Beizug der kantonalen Fachstelle bei Grabarbeiten in
Gebieten mit archdologischen Fundstellen. Die Schutz-
zone Archéologie Uberlagert andere Zonen und ergénzt
deren Bestimmungen.

Vor Beginn von Grabarbeiten hat die Bauherrschaft das
kantonale Amt fiir Denkmalpflege und Archéologie zu in-
formieren.

Artikel 14k

Dominante Einzelbdume an landschaftlich exponierten
Lagen sind an ihrem Standort zu erhalten.

Von den Naturobjekten ist ein Bauabstand von minde-
stens 6 m einzuhalten. Innerhalb des Bauabstandes sind
keine Hochbauten, Abgrabungen, Materialaufschittun-
gen und Materialdeponien gestattet.

Der Gemeinderat kann Ersatzpflanzungen verlangen.

Artikel 141

Die Kulturobjekte sind samt der flir ihre Wirkung wesent-
lichen Umgebung an ihrem Standort zu erhalten.

Der Gemeinderat kann konkrete Massnahmen fir den
Objektschutz, den Umgebungsschutz und den Unterhalt
verfliigen.
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Realisierungsetappen

Ausnahmen

Bebauungsplan

Gestaltungsplan

Artikel 15

(entfall)

Artikel 16

Es gelten die Bestimmungen von § 37 des Planungs-
und Baugesetzes.

Artikel 17

Der Gemeinderat ist ermé&chtigt, im Sinne der §§ 65 ff des
Planungs- und Baugesetzes Bebauungspléne zu erlas-
sen.

Artikel 18

Gestaltungsplane im Sinne der §§ 72 ff des Planungs-
und Baugesetzes sind mdglich und dlirfen folglich vom
Zonenplan sowie vom Bau- und Zonenreglement abwei-
chen, sofern die zu Uberbauende Fliche mindestens
3'000 m2 umfasst.

Der Gemeinderat kann im Sinne von § 75 des Planungs-
und Baugesetzes Ausnahmen vom Zonenplan sowie
vom Bau- und Zonenreglement gestatten, wenn:

- es sich um wohnhygienisch gute Planungen handelt,
die sich harmonisch in die bauliche und landschaftliche
Umgebung eingliedern und die zudem gegeniiber einer
gonengeméssen Uberbauung wesentliche Vorteile ha-

en;

- grossere zusammengehdrige Grunflachen und Baum-
anlagen vorgesehen und verkehrsabseits gelegene
Kinderspielplatze von mindestens 20% der Ge-
schossflache der Wohnbauten angelegt werden;

- die vorgeschriebenen Autoabstellplatze und Garagen
fir Motorfahrzeuge unter Terrain oder in peripherer An-
ordnung unter einem traditionell geformten Dach ange-
legt werden;

- gegenlber den Nachbargrundstlicken mindestens die
vorgeschriebenen Grenz- und Geb&udeabstande ein-
gehalten werden.

Je nach dem Masse, in dem der Gestaltungsplan die Vor-
aussetzungen des Absatzes 2 erflilit, kann der Gemein-
derat zur zonengemassen Ausnltzung einen Zuschlag
von bis zu 10% gewaéhren.
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Strafen

Inkrafttreten

4 Im Rahmen der Gestaltungspléne sind folgende maximale
Geschosszahlen einzuhalten:

Dorfzone: 2 Vollgeschosse bzw.
3 Vollgeschosse fiir landwirt-
schaftliche Bauten

Zweigeschossige
Wohnzone: 2 Vollgeschosse

Artikel 19

1 Wer vorsétzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutz-
objekt zerstdrt oder schwer beschadigt, wird geméass
§ 53 Absatz 1 des Gesetzes lber den Natur- und Land-
schaftsschutz (NLG) mit Gefangnis bis zu einem Jahr
oder Busse bis 100'000 Franken bestraft. In leichten Fal-
len oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe
Haft oder Busse bis zu 40'000 Franken.

2  Wer die Vorschriften in Artikel 14g Absatz 2, 14h Absétze
2 und 3 sowie 14k Absatze 1 und 2 des Bau- und Zo-
nenreglementes verletzt, wird geméass § 53 Absatz 2

NLG mit Busse bis zu 20'000 Franken, in leichten Féllen
bis zu 5'000 Franken bestraft.

Artikel 20

1 Dieses Reglement tritt nach Annahme durch die Einwoh-
nergemeinde mit der Genehmigung des Regierungsrates
in Kraft.

2 Alle zur Zeit des Inkrafttretens noch nicht entschiedenen
Baugesuche sind nach diesen Vorschriften zu beurteilen.

Sulz, 1. Dezember 1998

Namens des Gemeinderates:

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreibet:
Max Schmid Kurt Schnarwiler

Von der Gemeindeversammlung (zustéandige kommunale Be-
hérde) beschlossen am 1. Dezember 1998.

Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 638 vom 18. Mai 1999
genehmigt.



