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A. PLANUNGSVORSCHRIFTEN
IV. SCHUTZZONEN / ORTSBILD- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Art. 16 Dorfbereich

Um das Dorf ist nach Massgabe des Zonenplanes Siedlung ein Dorfbereich festgelegt.

Innerhalb des Dorfbereiches gilt:

a) Dem Schutz des Ortsbildes ist besondere Beachtung zu schenken. Bauten und
Anlagen sind zulassig, wenn sie den massgebenden Bau- und Zonenvorschriften
entsprechen und sie zudem das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

b) Die im kommunalen Richtplan bezeichnete erhaltenswerte Bausubstanz und
Gartenbereiche, Einzelbaume, Hecken und Uferbestockungen sind nach Moglichkeit
zu erhalten. Der Gemeinderat wird durch die Gestaltungskommission beraten und
bestimmt den Schutzumfang im Einzelfall. Ein allfalliger Ersatzbau orientiert sich
bezliglich Ausmass, Stellung und Gestaltung am bestehenden Baukubus.
Vorbehalten bleiben Schutzobjekte gemass Art. 15 Art—24-BZR.

c) Fur Neubauten sind die Eintrage im kommunalen Richtplan beziglich Ausmass und
Stellung richtungsweisend. Abweichungen sind statthaft, wenn fiir das Ortsbild eine
mindestens gleichwertige Losung resultiert.

d) Verkehrsanlagen, Vor- und Parkplatze sind mit Rucksicht auf das Ortsbild zu
gestalten. Der Gemeinderat kann im Rahmen von Baugesuchen Auflagen bezlglich
Lage, Grésse und Materialwahl erlassen.

Nach der Gemeindefusion Hitzkirch — Altwis hat der Gemeinderat Hitzkirch im Dezember
2021 beschlossen, Bauvorhaben im Dorfbereich durch die Gestaltungskommission
begutachten zu lassen, und hat die Organisationsverordnung entsprechend angepasst. Mit
der vorliegenden BZR-Anderung wird dieser Beschluss auch in der Ortsplanung Altwis
umgesetzt.

Zusétzlich wird ein Verweis auf einen falschen BZR-Artikel korrigiert — richtig ist der Verweis
auf Art. 15 (Kulturdenkméler).

V. SCHUTZZONEN / ORTSBILD- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Der Artikel ist zu streichen. Gemdéss § 69 PBG richtet sich das Bebauungsplan-Verfahren
nach den §§ 61 — 64 PBG, weshalb der Bebauungsplan zwingend den Stimmberechtigten
zur Beschlussfassung zu unterbreiten ist.

B. Landumlegung und Grenzregulierung
C. Ubernahmepflicht, Entschidigungen und Beitrage

D. Bauvorschriften
Art. 20 Abstellplatze fur-Motorfahrzeuge-Abstellplatze fiir Fahrzeuge, Ersatzabgabe

1 Die Erstellung von Abstellplatzen fir Fahrzeuge sowie die Ersatzabgabe richten
sich nach den §§ 93-97 des kantonalen Strassengesetzes (StrG) sowie dem
Parkierungsreglement der Gemeinde Hitzkirch.

2 Grossere Parkplatze und Abstellflachen dirfen nur versiegelt werden, wenn dies
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aus betrieblichen oder 6kologischen Grinden erforderlich ist. Der Gemeinderat
kann im offentlichen Interesse Ausnahmen bewilligen.

[..]

Art. 20 (Abstellpléatze fiir Motorfahrzeuge) und Anhang 1 (Berechnung der erforderlichen
Parkplétze) BZR Altwis widersprechen dem Fusionsvertrag vom 20. Mé&rz 2020 der
Gemeinden Hitzkirch und Altwis (in Kraft getreten am 1. Januar 2021), wonach fiir die
Berechnung der Parkplédtze auch im Ortsteil Altwis das BZR Hitzkirch anwendbar ist. Darum
wird Art. 20 BZR Altwis durch die Bestimmungen von Art. 53 BZR Hitzkirch ersetzt und
Anhang 1 BZR Altwis gestrichen.

Die Ersatzabgabe ist im Parkierungsreglement Hitzkirch 2015 geregelt.

G. Aufsicht, Vollzug, Strafen

Art. 33  Zustandige Behorde; Gutachten
[...]

und o6ffentlichen Planungen und Bauvorhaben und zur Forderung der architektonischen
Qualitat im Perimeter des Dorfbereichs gemass Art. 16 BZR ist die vom Gemeinderat
eingesetzte Gestaltungskommission zustandig.

[.]

Gemadss Art. 3 des kommunalen Richtplans Altwis miisste im Richtplan-Perimeter eine
Baukommission "zusammen mit der Bauherrschaft in jedem Einzelfall nach einer
zweckméssigen Lésung ... suchen”. Eine solche Baukommission ist in der Gemeinde Altwis
allerdings nie eingesetzt worden. Nach der Fusion hat der Gemeinderat Hitzkirch
beschlossen, die ortsbaulich wichtigen Bauprojekte im Perimeter des Richtplans Altwis der
Gestaltungskommission Hitzkirch vorzulegen. Im BZR Altwis fehlt jedoch eine entsprechende
Bestimmung, weshalb diese ergénzt wird.

Art. 34 Ausnahmen

In Erganzung von § 37 PBG kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vorschriften
dieses Reglements gestatten:
- flr offentliche oder im 6ffentlichen Interesse liegende Bauten,
- beim Umbau bestehender, reglementswidriger Bauten, wenn der Umbau ge-
samthaft gesehen zu einer erheblichen Verbesserung der Verhaltnisse fuhrt und

3 2 Die Ausnahmebewilligungen kénnen mit Auflagen und Bedingungen verknUpft,
befristet oder als widerrufbar erklart werden. Es ist darzulegen, inwiefern die
Voraussetzungen der-von Abs. 1 und-2-sowie allfalliger anderer Vorschriften erfiillt sind.

Art. 34 BZR Altwis (Ausnahmen) und Art. 63 BZR Hitzkirch (Ausnahmen) weichen inhaltlich
teilweise voneinander ab, was von Gesuchstellern im Einzelfall als unfair empfunden werden
kann. Aus diesem Grund werden die beiden BZR-Artikel im Wortlaut aufeinander
abgestimmt.
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Anhang

Ant 1B | I forderlicl Parkoli

N  Parkelatz fi I Parkolatz fi  Parkolatz fir B I

EFH 100-m2-AGF* {mind- Keine{Garagenveorplatz
aber 2 Parkfelderpro ausnahmsweise
Haus) anrechenbar)

Wohnungen 100-m2-AGF* {mind- 1 Parkplatzpro-3
aber+-PRarkplatzpre Wohnungen
Wehnung)

Angestelicrhaus e

Alterswohnungen 2-3Wohnungen 600-800-m>AGF*

5-m?AGE* 150-m?-AGE*

Berechnung der erforderlichen Parkplédtze wird aufgehoben (vgl. Erlduterungen zu Art. 20

BZR Altwis).




