Gemeinde Hitzkirch
Gemeinderat

Ortsplanungen Hitzkirch und Altwis: Teilrevision "Siedlung"
Offentliche Auflage vom 1. bis 30. Juni 2026

Die Unterlagen kénnen ab 1. Juni 2026 im Internet unter www.hitzkirch.ch/raumplanung oder auf der Gemeinde-
verwaltung in gedruckter Form eingesehen werden. Dieser Kurzbericht gibt zusammenfassend eine Ubersicht
Uber die Anpassungen der Instrumente der Ortsplanungen Hitzkirch und Altwis, wobei das Augenmerk auf die
thematischen Zusammenhange gerichtet wird. Der Planungsbericht geméass Art. 47 RPV enthélt demgegenuber
mehr Detail-Informationen und stellt die Anderungen an einzelnen Planungs-Instrumenten in den Fokus.

Verfiigbare Unterlagen

Verbindlich Orientierend

= Anderung Zonenplan Hitzkirch = Planungsbericht geméss Art. 47 RPV

= Anderung Bau- und Zonenreglement (BZR) = Strassenplan Erschliessung Vorder Allmend /
Hitzkirch Hamikon-Berg, Bericht und Dokumentation der

= Anderung BZR Altwis Gemeinde

=  Waldfeststellungsplan "Stiefeliriterweg" = Vorprifungsbericht des BUWD vom 26. Marz

= Strassenplan "Erschliessung Vorder Allmend / 2026
Hamikon-Berg" = Mitwirkungsbericht vom 23. April 2026

(Auswertung und Beurteilung der Eingaben)

1. Ausgangslage
In der Gemeinde Hitzkirch bestehen aktuell 2 Ortsplanungen:

e Ortsplanung Hitzkirch (Ortsteile Gelfingen, Hamikon, Hitzkirch, Mosen, Miswangen, Retschwil und Sulz),
Stand 14. Oktober 2025
e Ortsplanung Altwis, Stand 18. Februar 2022

Die Ortsplanungen Hitzkirch und Altwis werden in der Anfang 2026 angelaufenen Gesamtrevision zusammen-
geftuhrt.

Gegenstand der 6ffentlichen Auflage der Teilrevision "Siedlung"

Die Gemeinde Hitzkirch hat diverse Pendenzen in Bezug auf die Ortsplanung. Die Anwendung der aktuellen
BZR, insbesondere bei den bestehenden Sondernutzungsplanen, fuhrt in Baubewilligungsverfahren haufig zu
Schwierigkeiten. Um diese zu verringern und weitere ortsplanerische Pendenzen zeitnah zu erledigen, wird die
Teilrevision «Siedlung» der Gesamtrevision vorgezogen. Folgende Inhalte werden behandelt:

o Uberprufung und allenfalls Aufhebung von bestehenden Gestaltungsplanen

e Zonenplan- und BZR-Anderungen im Zusammenhang mit der Uberpriifung und Aufhebung von bestehenden
Gestaltungspléanen, insbesondere Uberlagernde Grinzonen zur Sicherung von Spiel- und Griinflachen

e Weitere kleinere Zonenplan- und BZR-Anderungen, aufgrund von Erkenntnissen aus Baubewilligungs-
verfahren

e Strassenplan fir die Erschliessung Vorder Allmend / Hamikon-Berg

Betroffen von den Anderungen sind der Zonenplan Hitzkirch sowie die BZR Hitzkirch und Altwis.

Teilrevision "Landschaft"

Parallel zur Teilrevision "Siedlung" ist zeitversetzt die Teilrevision "Landschaft" betreffend die Festlegung der
Gewasserraume und der Freihaltezone Wildtierkorridor im Gang. Die Vorprifung und 6ffentliche Mitwirkung sind

im Sommer 2026 vorgesehen.
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2. Inhalte der Teilrevision "Siedlung"”

Umgang mit bestehenden Gestaltungsplanen

In der Gemeinde Hitzkirch bestehen diverse, teilweise sehr alte Gestaltungsplane (GP) und Bebauungsplane
(BP). Teilweise liegen sie gemass Zonenplan innerhalb eines Perimeters mit GP-oder BP-Pflicht. Aufgrund der
erheblich veranderten Verhaltnisse sind die Gestaltungsplane im Sinn des Raumplanungsgesetzes (RPG) und
gemass dem kantonalen Planungs- und Baugesetz (PBG) im Rahmen der angelaufenen Gesamtrevision der
Ortsplanung zu priifen und nétigenfalls anzupassen oder aufzuheben. Gestaltungsplane kénnen auch im
Rahmen einer Teilrevision behandelt werden, soweit dies raumplanerisch zweckméassig und politisch erwiinscht
ist.

Betreffend Umgang mit bestehenden Gestaltungsplanen im Rahmen einer Ortsplanungsrevision
gibt es unterschiedliche Mdglichkeiten, vgl. Kapitel 5.2 des Planungsberichts oder Infoblatt des
Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartements BUWD (verfiuigbar unter dem nebenstehenden QR-
Code oder unter folgendem Link: https://rawi.lu.ch/-/media/RAWI/Dokumente/Downloads/raum
entwicklung/Infoblatt Sondernutzungsplanung.pdf?rev=42fb2af5e6734ccf95d2e056alcef80c).

Das Abwarten der Gesamtrevision der Ortsplanung ist nicht in allen Fallen zweckmassig. Im Umgang mit beste-
henden Gestaltungsplanen existieren Auslegungsschwierigkeiten, verbunden mit hohem Aufwand und Kosten in
Baubewilligungsverfahren. Die Aufhebung nicht mehr notwendiger Gestaltungspléne wurde deshalb im Rahmen
der Teilrevision "Siedlung" gepruft.

Es kdnnen jedoch nicht alle bestehenden Gestaltungsplane ohne Weiteres aufgehoben werden, da raumplane-
risch unerwiinschte Entwicklungen resultieren kénnen. Ausserdem sind in einigen Gestaltungsplan-Gebieten
unterschiedliche Haltungen der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer bekannt, auf die im Rahmen der
Gesamtrevision besser eingegangen werden kann.

Deshalb wurde eine raumplanerische Grobbeurteilung vorgenommen, welche Gestaltungsplane — allenfalls mit
ergdnzenden raumplanerischen Massnahmen — im Rahmen der Teilrevision "Siedlung" aufgehoben werden
koénnten. Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer in den entsprechenden Gebieten wurden ange-
schrieben und erhielten Gelegenheit, sich betreffend eine allféllige Gestaltungsplan-Aufhebung zu aussern.

Aufgrund der Grobbeurteilung und der eingegangenen Rickmeldungen beschloss der Gemeinderat, folgende 18
Gestaltungsplane zur Aufhebung im Rahmen der Teilrevision "Siedlung" vorzuschlagen:
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Ortsteil Sulz Ubersicht tiber die bestehenden Gestaltungspléne (blaue Flachen). Zur Aufhebung
vorgeschlagene Gestaltungsplane sind mit einer Nummer gemass der neben-

18 Sulzacher stehenden Liste versehen.

Die verbleibendenden Gestaltungsplane werden in der Gesamtrevision der Ortsplanung vertieft gepruft. Auf-
grund der Erkenntnisse wird Uber die Aufhebung oder Beibehaltung sowie allféllige Massnahmen entschieden.

Die erwahnte Grobbeurteilung hat ergeben, dass inshesondere die in einigen Gestaltungsplanen festgelegten
Grin- und Freiraume (Spielplatze und andere Gemeinschaftsanlagen) mit raumplanerischen Mitteln zu sichern
sind. Dazu kommen einige Fusswege als wichtiger Bestandteil des kommunalen Fusswegnetzes.
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Die Grin- und Freiraume werden in den entsprechenden Gebieten mittels Giberlagernden Griinzonen im Zonen-
plan gesichert. Die Festlegung einer tiberlagernden Griinzone bewirkt keine Anderungen der Grundeigentiimer-
verhaltnisse, der Zuganglichkeit oder der Zustandigkeit betreffend Unterhalt. Griin- und Freiraume in Uberbau-
ungen, die den Bewohnerinnen und Bewohnern dienen, werden nicht ohne Zustimmung der Grundeigentiimer-
innen und Grundeigentiimer offentlich erklart.

Die Ausnutzung der Grundnutzung (zum Beispiel Wohnzone) bleibt erhalten, da die Flache weiterhin als an-
rechenbare Grundstucksflache gilt. Die Griinzone ist jedoch von Bauten und Anlagen freizuhalten, welche nicht
dem Zonenzweck entsprechen (vgl. Art. 24a BZR-Entwurf im Anhang dieses Kurzberichts). Im Gestaltungsplan-
gebiet Herrenmatten ersetzt die neue Uberlagernde Griinzone die bestehende 6kologische Freihaltezone.

Fusswege kdnnen erst im Rahmen der angelaufenen Gesamtrevision der Ortsplanung im zu erstellenden Fuss-
wegrichtplan gesichert werden. Der Vollstandigkeit halber sowie im Sinne der friihzeitigen Information wird
bereits heute darauf hingewiesen.

Wo im Zonenplan eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt worden ist, wird diese gleichzeitig mit der Aufhebung
des betreffenden Gestaltungsplans gestrichen.

Im BZR-Anhang VIl wird die Liste der rechtskraftigen Sondernutzungspléane Uberprift und aktualisiert.
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Beispiele fur Gestaltungsplan-Aufhebungen mit begleitenden Massnahmen: GP Herrenmatte und GP Seilerstrasse Nord

e Im Perimeter des GP Herrenmatte werden grossziigige Griin- und Freirdume mittels tiberlagernder Griinzonen ge-
sichert. Im Gegenzug wird die 6kologische Freihaltezone im heutigen GP-Perimeter aufgehoben.

e Im Perimeter des GP Seilerstrasse Nord ist keine Griinzone notwendig, die 6kologische Freihaltezone wird unverandert
beibehalten. Hingegen muss die GP-Pflicht aufgehoben werden.

e Der beim Coop von der Bahnhofstrasse bis zur Seilerstrasse fiihrende 6ffentliche Fussweg ist in beiden GP's enthalten.

Bereits heute wird darauf hingewiesen, dass dieser Weg in der angelaufenen Gesamtrevision der Ortsplanung als wich-
tiger Bestandteil des kommunalen Fusswegnetzes im Fusswegrichtplan zu sichern ist.




Planung "Granador-Areal" (vgl. nebenstehenden Zonenplan-Ausschnitt)

Im Granador-Areal wird der Zonenplan an die im Jahr 2022 geanderte
Gemeindegrenze zu Ermensee angepasst. Auch bei der Kreuzung See-
talstrasse / Bahnhofstrasse / Retschwilerstrasse werden Bereinigungen
vorgenommen, da die Zonengrenzen seit dem Umbau der Kreuzung
nicht mehr mit den Vermessungsdaten tbereinstimmen.

Erschliessung der Arbeitszone "Zeinematt" in Mosen

Das Grundstick (GS) Nr. 277, GB Mosen dient grosstenteils der Er-
schliessung der Arbeitszone "Zeinematt" (GS Nr. 358, GB Mosen), ist
aber heute der Reservezone zugewiesen. Voraussetzung fir die bau-
liche Entwicklung in diesem Gebiet ist die Umzonung in das Ubrige
Gebiet A (UG-A).

Zonenplan-Ausschnitt "Zeinematt", Mosen
Die Umzonungsflache ist blau umrandet.

Zonenplan-,&ssghnitf "Granador-Areal"
Die Gebiete mit Anderungen sind blau
markiert.

Erschliessung des Gebiets "Vorder Allmend / Hamikon-Berg"

Im Gebiet Vorder Allmend / Hamikon-Berg werden die Zonengrenzen im Zusammenhang mit der bestehenden
Erschliessungsstrasse angepasst und im BZR-Anhang Ill die neue Griinzone Nr. 11 erganzt. Im gleichen Zu-
sammenhang wird der Strassenplan "Erschliessung Vorder Allmend / Hamikon-Berg" erlassen. Die Massnhah-
men dienen der raumplanungsrechtlichen Sicherung der Erschliessung und sind Voraussetzung fur geplante
Strassensanierungen. Ausserdem ist entlang des Stiefeliriterwegs eine Waldfeststellung notwendig, da die
Bauzone neu an den Wald grenzt.

A \

Zonenplan-Ausschnitt Hamikon-Berg
Die Gebiete mit Zonenplan-Ande-
rungen sind blau markiert.

Der im Zonenplan zusatzlich mit

: Kreuzschraffur bezeichnete Perimeter
"' verweist auf den neuen Strassenplan
"Vorder Allmend / Hamikon-Berg", der
= wie auch der Waldfeststellungsplan
"Stiefeliriterweg" Bestandteil der Auf-
lageakten ist.




Rebbau in der Zone fir 6ffentliche Zwecke der IPH

Der Kanton Luzern, vertreten durch die Dienststelle Immobilien, ist Eigentiimerin diverser Liegenschaften und
Grundstticke, die zur Kommende bzw. zum Seminarzentrum gehdren und von der Interkantonalen Polizeischule
(IPH) genutzt werden. Die Liegenschaften sind der Zone fir 6ffentliche Zwecke (OZ, Flache C) zugewiesen.

Die IPH hat 2024 eine unbebaute, in der OZ gelegene Teilflache des Grundstiicks Nr. 802, GB Hitzkirch an ein
Weingut verpachtet. Der Winzer hat Reben angepflanzt, obwohl der Rebbau in dieser Zone heute nicht zu den
zulassigen Nutzungen zéhlt. Da die Reben aus der Sicht des Gemeinderats fur das Ortsbild eine Aufwertung
darstellen, wird im BZR-Anhang | die Zweckbestimmung der entsprechenden Flache geméass der heutigen Situa-
tion um die Nutzungen "Seminarzentrum" und "Rebbau" erweitert (vgl. BZR-Anderungen im Anhang dieses Be-
richts). Auf eine Umzonung der mit Reben bestockten Fléche in die Griinzone Nr. 4 wird verzichtet, um kinftige
bauliche Entwicklungen nicht auszuschliessen.

#{  Zonenplan-Ausschnitt und
Luftbild (Quelle: search.ch)
mit GS Nr. 802, GB Hitzkirch
Im Luftbild sind die neu an-
gepflanzten Reben zu er-
kennen, was aber im Wider-
spruch zum Nutzungszweck
in der Zone fur 6ffentliche
Zwecke (graue Flache im
Zonenplan) steht.

Weitere Anlderungen der Bau- und Zonenreglemente (BZR) Hitzkirch und Altwis
(vgl. BZR-Anderungen im Anhang dieses Berichts)

Einige Bestimmungen des BZR Hitzkirch wurden angepasst, um deren Auslegung zu prazisieren (zum Beispiel
betreffend Terrassenhauser), bauliche Flexibilitat zu ermoglichen (zum Beispiel bei der Dachgestaltung) oder die
Konformitéat mit den anzuwendenden PBG-Bestimmungen zu gewahrleisten.

Im BZR Altwis widerspricht die Beschlusskompetenz fur Bebauungsplane dem PBG, weshalb der entsprechen-
de Artikel geléscht wird.

Ausserdem werden in den beiden BZR unterschiedlich geregelte Zustandigkeiten und Verfahren harmonisiert
sowie aufgrund der durch den Kanton verfligten Riickzonungen nicht mehr anwendbare Bestimmungen aus dem
BZR Hitzkirch gestrichen.

3. Bisheriger Verlauf der Teilrevision "Siedlung”

Kantonale Vorpriufung

Im Vorprufungsbericht vom 26. Marz 2026 wird die Teilrevision "Siedlung" positiv beurteilt. Die Sicherung von
Grunraumen wird aus klimatischen und stadtraumlichen Grinden speziell gewurdigt. Ausserdem wird festge-
halten, dass dank der beabsichtigten Sicherung von Fusswegverbindungen in ehemaligen Gestaltungsplan-
gebieten die Verbindungen innerhalb der Quartiere bestehen bleiben.

Als nicht zweckmassig wird die Nutzung "Rebbau" in der Zone fur 6ffentliche Zwecke fur die IPH beurteilt. Auf
Antrag der kantonalen Dienststelle Immobilien als Eigentimervertreterin und der IPH halt der Gemeinderat je-
doch an dieser BZR-Ergénzung fest, um die kinftigen baulichen Entwicklungsmdglichkeiten der Eigentimerin
nicht einzuschranken.

Detailliertere Informationen finden sich im Vorprifungsbericht und im Planungsbericht geméass Art. 47 RPV, die
Bestandteil der Auflageakten sind.
Offentliche Mitwirkung

Die offentliche Mitwirkung fand vom 3. November bis 12. Dezember 2025 statt. Wahrend dieser Zeit gingen 19
Eingaben ein.



Mehrheitlich ging es darum, ob nicht weitere oder sogar alle bestehenden Gestaltungsplane im Rahmen der
Teilrevision "Siedlung" aufgehoben werden kénnten. In einigen Gestaltungsplangebieten erfordert jedoch die
Sicherung vorhandener Qualitaten raumplanerische Massnahmen. In weiteren Gebieten bestehen
unterschiedliche Grundeigentiimer-Haltungen. Tragféhige Losungen, die sowohl den qualitativen Anforderungen
wie auch den Grundeigentiimer-Interessen gerecht werden, kdnnen erst im Rahmen der Gesamtrevision
erarbeitet werden.

Zwei Eingaben fordern den Verzicht auf die Gberlagernden Grunzonen. Diese haben sich jedoch als raumplane-
rische Massnahme zur Sicherung von Spiel- und Grunflachen in zahlreichen Gemeinden bewéhrt und werden
durch den Kanton empfohlen.

Weitere Einzelanliegen sind ebenfalls im Rahmen der Gesamtrevision vertieft zu prifen.

Detallliertere Informationen finden sich im Mitwirkungsbericht sowie im Planungsbericht, die Bestandteil der Auf-
lageakten sind.

Insgesamt erkennt der Gemeinderat keinen Anlass, die Planungsentwiirfe zu &ndern, sondern beurteilt sie —
auch unter Beriicksichtigung des kantonalen Vorprifungsberichts — als zielfihrend. Die Teilrevision "Siedlung"
wird deshalb unverandert 6ffentlich aufgelegt.

4. Formelles und Termine
Zur Verfligung stehende Unterlagen

Die Teilrevision "Siedlung" der Ortsplanungen Hitzkirch und Altwis wird im Sinn der 88 6 Abs. 3b und 61 Abs. 1
PBG sowie § 65 Abs. 2 StrG vom 1. bis 30. Juni 2026 auf der Gemeindeverwaltung Hitzkirch, Luzernerstrasse 8,
6285 Hitzkirch, offentlich aufgelegt.

Die Unterlagen kdnnen ab 1. Juni 2026 im Internet unter www.hitzkirch.ch/raumplanung oder auf der Gemeinde-
verwaltung in gedruckter Form eingesehen werden.

Einspracheberechtigung

Personen, kantonale Behdrden und Organisationen, die gemass § 207 PBG ein schutzwiirdiges Interesse an
einer Anpassung der vorliegenden Planungsentwirfe haben, kénnen bis spéatestens 30. Juni 2026 (Datum des
Poststempels) von ihrem Einspracherecht Gebrauch machen. Einsprachen sind schriftlich mit Antrag und
dessen Begriindung im Doppel an den Gemeinderat Hitzkirch zu richten.

Planungszone

Die neuen Nutzungsplane sowie Bau- und Nutzungsvorschriften erhalten geméass § 85 PBG mit der 6ffentlichen
Auflage die Wirkung einer Planungszone. Alle zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage héngigen Baugesuche
sind im Grundsatz nach bisherigem Recht zu beurteilen. Nach Beginn der 6ffentlichen Auflage eingereichte Bau-
gesuche sind geméass § 85 Abs. 2 PBG zusétzlich nach den revidierten Planungsinstrumenten zu beurteilen.

5. Weiteres Vorgehen

Der Gemeinderat priift allfallige Einsprachen gegen die Zonenplan- und BZR-Anderungen bzw. gegen den
Strassenplan” Erschliessung Vorder Allmend / Hamikon-Berg" und versucht, sich mit den Einsprechenden
gutlich zu einigen. Kann eine Einsprache nicht gutlich erledigt werden, so teilt der Gemeinderat dem Ein—
sprechenden mit, warum er den Stimmberechtigten die Abweisung der Einsprache oder Nichteintreten be—
antragen wird (§ 62 Abs. 3 PBG).

Einsprachen gegen die Waldfeststellung "Stiefeliriterweg" werden von der Gemeinde an die Dienststelle lawa
weitergeleitet, welche im Rahmen des Waldfeststellungsverfahrens dartber entscheidet.

Der Gemeinderat beabsichtigt, die Teilrevision der Ortsplanungen Hitzkirch und Altwis an der Gemeindever-
sammlung vom 2. Dezember 2026 den Stimmberechtigten zur Beschlussfassung vorzulegen.

Anschliessend an die Gemeindeversammlung reicht der Gemeinderat die von den Stimmberechtigten beschlos-
sene Teilrevision der Ortsplanungen Hitzkirch und Altwis mit den erforderlichen Unterlagen dem Regierungsrat
des Kantons Luzern zur Genehmigung ein (8 20 PBG).

Haben Sie Fragen zur 6ffentlichen Auflage der Teilrevision "Siedlung" oder den anderen laufenden Planungen?
Lukas Huber, Bereichsleiter Raumplanung, steht Ihnen gerne zur Verfiigung (lukas.huber@hitzkirch.ch, Tel. 041
919 71 69).

6285 Hitzkirch, 20. Mai 2026 Gemeinderat Hitzkirch
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Anderungen des BZR Hitzkirch [Anderungen in roter Schrift, Erlauterungen in blauer, kursiver Schrift]

Auf den folgenden Seiten finden sich alle Anderungen des BZR Hitzkirch im Zusammenhang mit den in
diesem Kurzbericht beschriebenen Inhalten der Teilrevision "Siedlung"”.

Das rechtskraftige BZR Hitzkirch ist unter nebenstehendem QR-Code oder unter folgendem Link verfugbar:
https://www.hitzkirch.ch/public/upload/assets/501/Bau-%20und%20Zonenreglement%20Hitzkirch.pdf?fp=6

Art. 16 Wohnzonen A, B, Cund D

5 Terrassenhéauser, d.h. in der Hohe gestaffelte Gebaude mit mindestens drei Geschossen Gebaudestufen,
die der Hangneigung nach versetzt sind, sind nur zulassig, wenn das Gefélle des gewachsenren-mass-
gebenden Terrains grésser ist als 30% und das Verhaltnis der Grundflache! von Terrasse und zuriickver-
setztem Gebaudeteil mindestens 1:3 betragt. Die optische Erscheinungsweise der Terrasse (Freihaltung) ist
zu gewabhrleisten. Die Bezeichnung als Terrassenhaus ist nicht abh&ngig von der Anzahl Wohneinheiten.

1 Grundflache entspricht flachenkleinstem Rechteck gemass § 112a Abs. 2j und k PBG.
Der Begriff "gewachsenes Terrain" steht nicht mehr zur Verfligung und muss durch "massgebendes Terrain" ersetzt werden.

Die optische Erscheinungsweise ist z.B. durch max. 1.5m hohe Bristung oder Verzicht auf eine Windschutzverglasung etc.
zu gewahrleisten (Vgl. Skizze zu Terrassenhausern im Anhang VIII).

Grundflache (flachenkleinstes Rechteck) vgl. auch erlauternde Skizze des Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartements zu
§ 112a Abs. 2j und k PBG

Vgl. Skizze zur Messweise der Hangneigung im Anhang VIII.

Anhang VIII  Erlauternde Skizzen

Skizzen zu Terrassenhausern

Verhalinis Grundflache Terrasse / Grundflache zurtickversetzter Gebaudeteil > 1:3
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Skizze zur Messweise der Hangneigung

Fur die Festlegung der Hangneigung gilt das massgebende Terrain. Sie wird durch das Gefalle zwischen dem
héchsten Punkt innerhalb der bergseitigen Fassade und dem tiefsten Punkt innerhalb der talseitigen Fassade
definiert.
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@ 544 @ tiefster Punkt innerhalb der talseitigen Fassade

Hauptgebaude

543

(o} Falllinie
@ V 54z Hahenlinie
Fassade
o, O 541 o Parzelle

Art. 24a Grinzone fur gemeinschaftliche Grin- und Freiraume (GRU, Uberlagert)

1 Diese Griinzone ist anderen Zonen Uberlagert. Die Uberlagerte Flache zahlt zur anrechenbaren
Grundstucksflache.

2 Zweck der Uberlagernden Griinzone ist die Erhaltung gemeinschaftlicher Griin- und Freirdume.
Zulassig sind Spiel- und Freizeitanlagen, Fusswege, Ver- und Entsorgungsanlagen sowie be-
stehende unterirdische Einstellhallen.

3 Die Flachen sind mdéglichst 6kologisch wertvoll zu gestalten. Sie sind mehrheitlich als Griin-
flachen mit nattirlichem Bodenaufbau auszubilden und nach Mdglichkeit mit strukturierenden,
standortgerechten Gehdlzen bepflanzen. Befestigte Flachen sind sickerféhig auszugestalten.

4 Neue Einstellhallen geméss Art. 13a PBV sind zuléssig, sofern sie mit einem naturlichen Boden-
aufbau von mind. 1.00 m oder einem retensionswirksamen Aufbau gleicher Machtigkeit Gber-
deckt sind. Erwiinscht sind ausserdem Aussparungen im Ausmass von mind. 5 x 5m, damit auch
Baume und gréssere Straucher angepflanzt werden kénnen.

5 Im Sinn der Bestandesgarantie werden die Grundeigentiimer von bestehenden Bauten und An-
lagen nicht zu gestalterischen Massnahmen verpflichtet, solange kein Gbergeordnetes Gesetz
dies fordert. Wird ein Baugesuch eingereicht, prift die Bewilligungsbehorde, ob die Verpflichtung
zu gestalterischen Massnahmen erforderlich und verhaltnismassig ist.

Neuer BZR-Artikel zur Erhaltung gemeinschaftlicher Griin- und Freirdume in Gebieten mit Gestaltungspléanen,
die aufgehoben werden. Die iberlagerte Flache zahlt zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

"gemeinschaftlich” bedeutet nicht zwingend "6ffentlich”, auch halboffentliche Grin- und Freiraume fir Bewohner-
innen und Bewohner der jeweiligen Uberbauungen sind moglich.

Zusatzlicher Abs. 5 betreffend Bestandesgarantie: Grundeigentiimer werden nicht zu gestalterischen Mass-
nahmen verpflichtet. Beurteilung erfolgt bei Einreichung des Baugesuchs durch die Bewilligungsbehérde.

Art. 47 Zielsetzungen fir Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

3 Der Ge nasolanim-Gebiet "Stro her' Ortsteil Ge




Die Gebiete "Strossacher" und "Hinderberg" im Ortsteil Gelfingen sind im Rahmen der Teilrevision "Ortsplanung 2021"
(Ruckzonungen und diverse Anpassungen) in die Landwirtschaftszone riickgezont worden. Die Art. 47 Abs. 3 und 9 BZR
Hitzkirch betreffend die entsprechenden Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht sind jedoch irrtiimlicherweise nicht aus dem BZR
gestrichen worden. Dieser Mangel wird hiermit behoben.

In Art. 47 Abs. 7 BZR Hitzkirch wird fir das Gebiet Herrenmatte (Grundstiicke Nrn. 301 und 784, GB Hitzkirch) eine Gestal-
tungsplanpflicht festgelegt, die im Zonenplan jedoch falschlicherweise nicht dargestellt wird. Der Gestaltungsplan Herren-
matte wird nun zur Aufhebung vorgeschlagen, da er vollstandig realisiert ist. Mit der Streichung der zugehérigen Bestim-
mungen aus dem BZR wird der in den letzten Jahren bestehende Widerspruch zum Zonenplan aufgelést.

Art. 51 Dachgestaltung

2 In den Ortsteilen Hitzkirch, mit Ausnahme der Wohnzone D, und Gelfingen ist die Dachform frei wahlbar.
Flachdacher-die-nichtals Ferrasse-dienen,sind-zu-begritren—In den Ubrigen Ortsteilen ist die Dachform des
Hauptdaches als beidseitig geneigtes Schragdach, oder als aus dem Schragdach abgeleitete Form auszu-
bilden, das eine Neigung von 25° bis 45° aufweist.

3 Flachdacher, die nicht als Terrasse dienen, sind mindestens extensiv mit einheimischem standorttypischem
Saatgut zu begriinen. Von dieser Regelung ausgenommen sind Flachdacher, die mindestens zu 75 % mit
PV-Modulen belegt sind. Schragdacher welche mehr als 10° Neigung oder eine Flache von max. 10 m?
aufweisen, sind von dieser Bestimmung gleichermassen ausgenommen.

(]

6  Klein- und Anbauten sowie angebaute Gebaudeteile mit Wohn- und Arbeitsnutzungen, Wintergarten sowie
Garten-Pavillons sind bis zu 50 m2 anrechenbare Gebaudeflache von den Bestimmungen (Art. 51 Abs. 2)
ausgenommen.

Die Inhalte der Abs. 2 und 3 werden neu gruppiert und prazisiert: Abs. 2 enthélt die Vorgaben fiir die Dachformen, Abs. 3 die
Regeln fur die Begrinung von Flachdachern.

Abs. 3 (neu): Der Gemeinderat hat entschieden, dass bei unbedeutenden Flachen (z.B. Vordacher, maximal ca. 10 m?) auf
eine Begriinung verzichtet werden kann. Begehbare Terrassen mussen nicht begriint werden. Gemass Hinweis aus der Be-
reinigungsbesprechung wéhrend der kantonalen Vorprifung wird prazisiert, dass zur Begriinung einheimisches standort-
typisches Saatgut zu verwenden ist.

Abs. 6 ist im Rahmen der Teilrevision der Ortsplanung 2021 (Umsetzung der kantonalen Rickzonungsstrategie) zusammen
mit diversen Anpassungen erganzt worden. Aufgrund der Definitionen in § 112a Abs. 2c (Kleinbauten) und 2d (Anbauten)
PBG greift die angepasste Regelung jedoch nicht bei Wintergéarten, Pergolen etc., da es sich aufgrund des Zwecks als
Aufenthaltsort von Personen nicht um Nebennutzflachen handelt. Die zuldssige Hauptnutzflache soll allerdings auf jeweils
maximal 50 m? beschrankt werden.

Art. 63 Ausnahmen

tet—\,t\,tewk-:qnr Die Ausnahmebewnllgungen konnen mit Auflagen und Bedlngungen verknupft befrlstet oder als
widerrufbar erklart werden. Es ist darzulegen, inwiefern die Voraussetzungen von Abs. 1 sowie allfalliger
anderer Vorschriften erfillt sind.

Art. 63 BZR Hitzkirch (Ausnahmen) und Art. 34 BZR Altwis (Ausnahmen) weichen inhaltlich teilweise voneinander ab, was
von Gesuchstellern im Einzelfall als unfair empfunden werden kann. Daher sollen die beiden BZR-Artikel im Wortlaut auf-
einander abgestimmt werden.

Im BZR Hitzkirch wird Abs. 2 durch Art. 34 Abs. 3 BZR Altwis ersetzt — entsprechend kann eine Ausnahmebewilligung zu-
kiinftig widerrufen werden, und es ist Aufgabe des Gesuchstellers nachzuweisen, dass die Bedingungen fir die Erteilung
einer Ausnahmebewilligung erfillt sind.

Anhang | Zweckbestimmung fur die Zone fur 6ffentliche Zwecke geméss Art. 22 BZR

C Interkantonale Polizeischule Hitzkirch IPH, Seminarzentrum, Rebbau

Unter dem Begriff Seminarzentrum werden an externe Kunden Seminarrdume vermietet und Ubernachtungen im Hotel an-
geboten. Seminargéaste kénnen von verschiedenen Rahmenangeboten profitieren. Unter anderem werden Fiihrungen und
Vortrédge im Rebberg angeboten, meistens in Verbindung mit einer Degustation in der Vinothek. Dieses Rahmenangebot ist
ein wichtiger Bestandteil fur das Seminarzentrum im Zusammenhang mit der Kommende.



Anhang llI
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11 Private Gartenanlagen, Grasnutzung und Beweidung, Zufahrt zu den Grundstticken Nrn. 756, 757, 768, 771
und 772, GB Hamikon; zulassig ist die Erneuerung der Kiesstrasse und der Neubau von Betonspuren

Zweckbestimmung fur die Griinzone gemass Art. 24 BZR.

Im Hamikon Berg wird ein Teil der Erschliessungstrasse in eine Griinzone eingezont. Bei der Griinzone auf einer Teilflache
des Grundsticks Nr. 123, GB Hamikon handelt es sich um die Nr. 11. Neben den privaten Gartenanlagen, Grasnutzung und
Beweidung ist die Zufahrt zu den genannten Grundstiicken zuléssig. Die bestehende Kiesstrasse kann erneuert und mit

neuen Betonspuren ausgebaut werden.

Anhang VI
Stand-Mai-2021 Stand XX

Verzeichnis der rechtskraftigen Sondernutzungsplane

Name

Typ

Datum Entscheid

Ortsteil Gelfingen
Haldenmatte

Hobacher, Moosberg
Wohnpark

Ortsteil Hamikon
Vodere Allmend

Rain

Buchacher

Hausmatte

Riedmatte
Gewerbegebiet Linden
Linden

Geren
Sonderbauzone Hamikon-
Berg

Gewerbe Linden

Chappeliacher{(Dorf)
Buchacher

Ortsteil Hitzkirch
Schoénegg Nord-West und
Sid-O

Schoénegg Sid-Ost
Dorfzentrum
Herrenmatten

Rebacker (Rungghofstrasse)
Seilerstrasse Sid, 1. Etappe

Seilerstrasse Sud, 2. Etappe
Seilerstrasse-Nord

Rungghof
Erne Areal
Zentrum

Ortsteil Mosen
R
Seebreite

53 & 54

Ortsteil Miswangen
Sonnmatt

Gestaltungsplan

Gestaltungsplan
Gestaltungsplan

Gestaltungsplan
Gestaltungsplan

Gestaltungsplan
Gestaltungsplan
Gestaltungsplan

Gestaltungsplan
Gestaltungsplan
Gestaltungsplan

Gestaltungsplan

Gestaltungsplan
Gestaltungsplan

Gestaltungsplan

Gestaltungsplan

Gestaltungsplan
Gestaltungsplan

Gestaltungsplan
Gestaltungsplan

Gestaltungsplan

Gestaltungsplan
Gestaltungsplan
Bebauungsplan

Gestaltungsplan

Gestaltungsplan
Gestaltungsplan

26. November 1980 mit-Anderungen-vem-19.
Dozomboronie

3. Juni 2008
11. Juli 2013 mit Anderung vom 26. Februar 2015

21. Februar 1979 mit Anderung vom 2. Oktober 2001
11. Juni 1986

5-Dezember2043

Lo Dldobop 00k

Ao flovomboi00s

SECldoboprooon

20. November 2000 mit Anderung vom 30. Juli 2009
19. Januar 2001

25. Méarz 2003 mit Anderung vom 22. Juni 2023

12. Juni 2007
21-Febryar 2013
20 Dezember 2013

26. Marz 1976 mit Anderung vom 21. Marz 1989

26. Marz 1976

Sosiomboroen

2011

24. September 1992 mit Anderungen vom 1. April
1999, 8. April 2004

18. Dezember 2003 mit Anderung vom 20--Dezember
2007 02. Mai 2019

20. Dezember 2007

Eplo 200

30. August 2012
30. September 2021
19. August 2024

Ao Jonuol07E
24. Januar 1986 mit Anderungen vom 29. September
1998, 7. November 2006

14, August 2014

Do Juniorn



Name Typ Datum Entscheid

s Gestaltungsplan  8-August 1979 mit Anderung-vom-23-Dezember
oooz

Schi Mai

Hofmatte Gestaltungsplan  22. August 2000

Sonnhalde : i

Dorfkern Bebauungsplan 12. Januar 1989 mit Anderungen vom 11. Dezember

1996, 6. Mai 1997, 20. Februar 2001

Ortsteil Retschwil
Rutimatt Gestaltungsplan 6. August 1996

Ortsteil Sulz
i 6.-Oktober 2001
Das Verzeichnis wurde tGberprift und aktualisiert bzw. korrigiert (z. B. falsche Genehmigungsdaten).

Anderungen des BZR Altwis [Anderungen in roter Schrift, Erlauterungen in blauer, kursiver Schrift]

Auf den folgenden Seiten finden sich alle Anderungen des BZR Altwis im Zusammenhang mit den in diesem
Kurzbericht beschriebenen Inhalten der Teilrevision "Siedlung”.

Das rechtskraftige BZR Altwis ist unter nebenstehendem QR-Code oder unter folgendem Link verfligbar:
https://www.hitzkirch.ch/public/upload/assets/1985/Bau-%20und%20Zonenreglement%20Altwis.pdf?fp=3

Art. 16 Dorfbereich

Um das Dorf ist nach Massgabe des Zonenplanes Siedlung ein Dorfbereich festgelegt. Innerhalb des Dorf-

bereiches gilt:

a) Dem Schutz des Ortshildes ist besondere Beachtung zu schenken. Bauten und Anlagen sind zulassig,
wenn sie den massgebenden Bau- und Zonenvorschriften entsprechen und sie zudem das Ortsbild nicht
beeintrachtigen.

b) Die im kommunalen Richtplan bezeichnete erhaltenswerte Bausubstanz und Gartenbereiche, Einzel-
baume, Hecken und Uferbestockungen sind nach Méglichkeit zu erhalten. Der Gemeinderat wird durch
die Gestaltungskommission beraten und bestimmt den Schutzumfang im Einzelfall. Ein allfalliger Ersatz-
bau orientiert sich bezlglich Ausmass, Stellung und Gestaltung am bestehenden Baukubus. Vorbehalten
bleiben Schutzobjekte gemass Art. 15 Art21-BZR.

¢) Fir Neubauten sind die Eintrage im kommunalen Richtplan beziiglich Ausmass und Stellung richtungs-
weisend. Abweichungen sind statthaft, wenn fir das Ortsbild eine mindestens gleichwertige Lésung
resultiert.

d) Verkehrsanlagen, Vor- und Parkpléatze sind mit Riicksicht auf das Ortsbild zu gestalten. Der Gemeinderat
kann im Rahmen von Baugesuchen Auflagen bezlglich Lage, Grosse und Materialwahl erlassen.

Nach der Gemeindefusion Hitzkirch — Altwis hat der Gemeinderat Hitzkirch im Dezember 2021 beschlossen, Bauvorhaben im
Dorfbereich durch die Gestaltungskommission begutachten zu lassen, und hat die Organisationsverordnung entsprechend
angepasst. Mit der vorliegenden BZR-Anderung wird dieser Beschluss auch in der Ortsplanung Altwis umgesetzt.

Zusatzlich wird ein Verweis auf einen falschen BZR-Artikel korrigiert — richtig ist der Verweis auf Art. 15 (Kulturdenkmaler).

Der Artikel ist zu streichen. Gemass § 69 PBG richtet sich das Bebauungsplan-Verfahren nach den 8§ 61 — 64 PBG, weshalb
der Bebauungsplan zwingend den Stimmberechtigten zur Beschlussfassung zu unterbreiten ist.

Art. 20 AbstelplatzefirMotorfahrzeuge-Abstellplatze fir Fahrzeuge, Ersatzabgabe

1 Die Erstellung von Abstellplatzen fiir Fahrzeuge sowie die Ersatzabgabe richten sich nach den §§ 93-97 des
kantonalen Strassengesetzes (StrG) sowie dem Parkierungsreglement der Gemeinde Hitzkirch.

2 Grossere Parkplatze und Abstellflachen dirfen nur versiegelt werden, wenn dies aus betrieblichen oder
Okologischen Griinden erforderlich ist. Der Gemeinderat kann im 6ffentlichen Interesse Ausnahmen
bewilligen.

Art. 20 (Abstellplatze fur Motorfahrzeuge) und Anhang 1 (Berechnung der erforderlichen Parkplatze) BZR Altwis wider-
sprechen dem Fusionsvertrag vom 20. Marz 2020 der Gemeinden Hitzkirch und Altwis (in Kraft getreten am 1. Januar 2021),
wonach fiir die Berechnung der Parkplatze auch im Ortsteil Altwis das BZR Hitzkirch anwendbar ist. Darum wird Art. 20 BZR
Altwis durch die Bestimmungen von Art. 53 BZR Hitzkirch ersetzt und Anhang 1 BZR Altwis gestrichen.


https://www.hitzkirch.ch/public/upload/assets/1985/Bau-%20und%20Zonenreglement%20Altwis.pdf?fp=3

Die Ersatzabgabe ist im Parkierungsreglement Hitzkirch 2015 geregelt.
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Berechnung der erforderlichen Parkpléatze wird aufgehoben (vgl. Erlauterungen zu Art. 20 BZR Altwis).

Art. 33 Zustandige Behorde; Gutachten

iehen: Fur dle Begutachtung von
ortsbaullch W|cht|gen prlvaten und offentllchen Planungen und Bauvorhaben und zur Férderung der architekto-
nischen Qualitat im Perimeter des Dorfbereichs gemass Art. 16 BZR ist die vom Gemeinderat eingesetzte Ge-
staltungskommission zustandig.

Gemass Art. 3 des kommunalen Richtplans Altwis misste im Richtplan-Perimeter eine Baukommission "zusammen mit der
Bauherrschaft in jedem Einzelfall nach einer zweckméssigen Lésung ... suchen". Eine solche Baukommission ist allerdings
nie eingesetzt worden. Nach der Fusion hat der Gemeinderat Hitzkirch beschlossen, die ortsbaulich wichtigen Bauprojekte im
Perimeter des Richtplans Altwis der Gestaltungskommission Hitzkirch vorzulegen. Im BZR Altwis fehlt jedoch eine ent-
sprechende Bestimmung, weshalb diese erganzt wird.

Art. 34 Ausnahmen

In Ergénzung von § 37 PBG kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglements

gestatten:

- for offentliche oder im offentlichen Interesse liegende Bauten,

- beim Umbau bestehender, reglementswidriger Bauten, wenn der Umbau gesamthaft gesehen zu einer
erheblichen Verbesserung der Verhaltnisse fuhrt und keine unzulassige Mehrnutzung entsteht.

3 2 Die Ausnahmebewilligungen kénnen mit Auflagen und Bedingungen verkntipft, befristet oder als widerrufbar
erklart werden. Es ist darzulegen, inwiefern die Voraussetzungen der von Abs. 1 und-2 sowie allfalliger anderer
Vorschriften erfullt sind.

Art. 34 BZR Altwis (Ausnahmen) und Art. 63 BZR Hitzkirch (Ausnahmen) weichen inhaltlich teilweise voneinander ab, was
von Gesuchstellern im Einzelfall als unfair empfunden werden kann. Aus diesem Grund werden die beiden BZR-Artikel im
Wortlaut aufeinander abgestimmt.



